SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZE0SC” W KLUCZBORKU W 2022 r.

I. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

Statutowym organem Spéldzielni, ktéry kieruje jej dziatalnoscig i reprezentuje na zewnatrz
jest Zarzad, ktéry w 2022r. pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzadu - Andrzej Nowak
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Bogdan Paluch
3. Zastgpca Prezesa Zarzadu - Mirostaw Birecki (urlop bezptatny)

Pan Dariusz Mikietyfiski — gléwny ksieggowy Spéldzielni na podstawie
Uchwaly Zarzadu Nr 162/Z/18 ~ oraz  aktu notarialnego Rep. A nr 13067/2018
nadal pelnit funkcje Pelnomocnika Spétdzielni.

Priorytetowe zadania dla Zarzadu Spoéldzielni to wiadciwa obsluga i zabezpieczenie
potrzeb czlonkéw i mieszkaicow. Zadania w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi obejmujg bardzo szeroki wachlarz przedsigwzigé —
poczawszy od zabezpieczenia wlasciwego stanu technicznego zasobéw poprzez zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury (Ygcznie ze sprawnym
usuwaniem awarii), jak i prawidlowe przeprowadzanie rozliczen finansowych, dzialalno$¢
kulturalno-oéwiatowa, a przede wszystkim zapewnienia zgodnosci wszystkich dzialan

z obowiazujgcymi przepisami.

W roku sprawozdawczym pomimo ogloszonego weigz zagrozenia wirusem
COVID-19 i jego negatywnego wplywu na ogélna sytuacje gospodarcza Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,Przysziosé” w Kluczborku pracuje i wykonuje swoje zadania z zachowaniem
obowiazujacych regut sanitarnych. Kontakt z mieszkancami odbywal si¢ osobiscie,
telefonicznie i e-mailowo. Pracownicy zostali wyposazeni w maseczki, rgkawiczki oraz srodki

dezynfekujace.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo
posiedzeniach, a w okresie miedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonywali swoje
funkcje w ramach podzialu czynnosci ustalonych w regulaminie organizacyjnym Spéldzielni.

Zarzad odbyt od 1 stycznia 2022r. do 31 grudnia 2022r. 18 posiedzen, na ktérych podjat
168 uchwal w sprawach dotyczacych dzialalnosci Spéldzielni gtéwnie: spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z zakresu gospodarki lokalami
uzytkowymi, spraw pracowniczych i organizacyjno-samorzadowych, a takze w sprawach
dotyczacych dzialu ksiggowosci oraz windykacji.

Zarzad rozpatrzyl ogélem 125 pism (stan na dzief 31.12.2022r.) w sprawach réznych,
miedzy innymi zwigzanych z tematyka czlonkowsko — mieszkaniowa, dzialaniami w zakresie
remontéw i konserwacji, najmu i wypowiedzenia najmu lokali uzytkowych, zadluzenia
czynszowego mieszkancéw wobec Spoldzielni.

Poza realizacja zadan ujetych w corocznie zatwierdzanym planie pracy, Zarzad w 2022r.
podejmowat decyzje w sprawach wynikajacych z biezgcej dziatalnosci Spoldzielni.



Glownym zadaniem Spoldzielni jest utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych w stanie
gwarantujgcym bezpieczenistwo i komfort w powigzaniu z optymalizacja kosztéw utrzymania.
Podsumowujge dzialalno$¢ remontowo-inwestycyjng nalezy wymienié gléwne prace
jakie zrealizowane zostalty w 2022r.:
* Czyszczenie elewacji i malowanie na ul. Wolczynskiej i ul. Morcinka 10-12
e Wymiana blach na $cianach szczytowych, na styropian
e Naprawa posadzek na balkonach ul. Broniewskiego, Morcinka, Prusa
¢ Wykonanie 2 zjazdéw do piwnic ul. Broniewskiego
e Wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych na tzw. o$wietlenie LED — Prusa,
Morcinka, Tuwima
Ocieplenie 3 tuneli
Pokrycie dachéw papa ( ul. Galezynskiego 21-23, ul. Broniewskiego 1-9)
Wymiana dachéwki na ul. Wolnosci
Wymiana okien na klatkach schodowych
Wymiana okienek piwnicznych
Wymiana balustrad na blachy ul. Tuwima
Wymiana pionéw i pozioméw oraz przylaczy wodno-kanalizacyjnych na ul.
Broniewskiego
Remont chodnika i drogi dojazdowej przy ul. Slonecznej 2-8 w Byczynie
* Zagospodarowanie zielonych skweréw przy ul. Wolczyriskiej i na deptaku przy ul.
Ligonia,
* Postawienie nowych wiat $mietnikowych w Kluczborku i Byczynie
* Na terenie zasobow posadzono ponad 600szt. drzew i krzewéw;

{

Wykonano roboty dodatkowe:

Ocieplenie sufitéw w tunelach

Dodatkowa naprawa posadzek 6 balkonéw

Pokrycie dachu nad 3 klatkami i lokalem IGLO
Zagospodarowanie kwietnikéw przy klatkach na ul. Wolczynskiej

W sprawach gospodarki zasobami mieszkaniowymi Zarzad podejmowat uchwaly
dotyczgce dofinansowania do wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany nawiewnikow,
kosztéw poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem przedlicznikowym.

Zarzad podejmowal uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ratalng splate zadluzenia.
Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancoéw naszej Spoldzielni, w celu ulatwienia
diuznikom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej splaty zadtuzenia z tytulu
- uzytkowania lokali mieszkalnych kontynuowat mozliwosé dobrowolnego uregulowania
nalezno$ci w formie $wiadczenia niepienieznego. Swiadczenie to moze nastepowaé poprzez
wykonywanie czynnosci porzadkowych, drobnych prac remontowych i ustugowych.

W celu zawarcia porozumienia w sprawie wykonania $wiadczenia dhuznicy skladajg
pisemny wniosek do Zarzadu Spéldzielni. Szczeg6lowe warunki splaty zadluzenia w formie
Swiadczenia niepienig¢znego okresla regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
nr 35/17 z dnia 10.07.2017r. W 2022r. nie ztozono zadnego wniosku o odrabianie zaleglosci.




1I. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOEDZIELNI

Zatzcznik do Ushvraty Nr L1, /21 Rady Nadeceez=] S\ Proysziods® = cnin 23 4120211,
SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACY.JNEJ SM ,PRZYSZEOSE” W KLUCZBORK OBOWIAZUJACE. OD DNIA 01.01.2022 R,

| WALNE ZGROMADZENIE ]
1

I RADA NADZORCZA |
[1
| ZARZAD ]
I I
Zastepea Prezesa Prezes
Zarzadu Spéidzisinl [12) Zarzadu Spéidzielni [1Z] Gldwny ksiggowy —
T I Peimomccnik Spoldziel=i(1A]
[ | | I I
ot Kergwnik : Stancwisko Swnowisko Stancwisk o
Kaerownlk dzisty . L NOWIKe —_—
uv;&osamqﬁei fechniczrego [16] ‘fm&‘;ﬁ ds. ‘-‘fﬁaﬂmf% m::i cwﬁ;ﬁkﬁ-ﬁg kg?fwﬂmg—&
I
l [ l ] i i
Srznowisk Stonowiss 2 s [ kscgony -Ksss I
ds. Io#mﬂ(:mh as,mpbag& <. nvd?:mésgcnw df;",ﬁ”.-;.";f;icg e -
| tozliczed medidw [1G] jinwestyefi [1G] i centralno-ogrzewania (1G] budynkés osledd [1G] l
; I
Konzenvatorzy Kensarwstorsy urzadzen Konsorwatorzy robél
=5 Wsiinm;ma ;efendm smmc;?znmegr:_egaj Ma.vh:;e::nymh 3]
_l Gospodarze Osledli[12] [ mnm@&mu I
Etaty: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11e ADMIN. 6e GZM),
Pracownicy fizyczni 22 (10e konserwatorzy, 12e gospodarze osiedli) = 41 etaty
Osoby: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11 ADMIN. 6 GZM),
Pracownicy fizyczni 22 (10 konserwatorzy, 12 gospodarze osiedli) = 41 pracownikow
STANUWISKD Tloé¢ etatéw w poszezegélnych latach
2020 2021 2022
0d 01.01.2020r.- 0d 01.01.2021r. 0d 01.01.2022r.-
31.12.2020r. 31.12.2021r. 31.12.2022r.
Robotnicze v 23425 23 22
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W 2022 roku obowigzywala zatwierdzona, przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg Nr 28/21
z dnia 23.11.2021r. struktura organizacyjna Spéldzielni. Przewidywala ona ogdltem 41 etatu,
w tym 19 na stanowiskach nierobotniczych i 22 etatéw na stanowiskach robotniczych.

W celu usprawnienia zarzadzania zasobami mieszkaniowymi, stosownie do zatwierdzonej
struktury organizacyjnej wprowadzono odpowiednie zmiany organizacyjne w zakresie
przyporzadkowania  oraz  koordynacji  dzialania czlonkéw Zarzadu, komérek
organizacyjnych, stanowisk kierowniczychi stanowisk samodzielnych.



IIL. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dzialalno$¢ samorzgdowa obejmowala obsluge organéw statutowych Spétdzielni:
- Zarzadu,
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia.

1. Walne Zgromadzenie

Zarzgd podjat uchwalg w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia w 2022r., ktére odbylo sie
w trzech czgdciach, w planowanych terminie 13.06.2022r., 14.06.2022r., 15.06.2022r.
z zachowaniem obowigzujgcych zasad sanitarnych w zwigzku z pandemig Covid-19.

W obradach ~ Zespolu  Autoryzujagcego udzial wzigli przewodniczacy i sekretarze
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszios¢” w  Kluczborku, odbytego

w trzech czg¢dciach, w dniach :

I cz¢$¢ 13.06.2022r. godz. 16:00 - przewodniczacy - Radostaw Musialek

- sekretarz - Andrzej Roguski
II czgs$é 14.06.2022r. godz. 16:00 - przewodniczgcy - Adam Kulakowski
- sekretarz - Adam Radwanski
IIT czg¢§¢ 15.06.2022r. godz. 16:00 - przewodniczacy - Adam Wojciechowski

- sekretarz - Stawomir Brylski

Ponadto w posiedzeniu Zespolu Autoryzujgcego uczestniczyli:

1. Andrzej Nowak - Prezes Zarzadu Spéldzielni
2. Sylwia Socha-Polak - Inspektor ds. organizacyjno — samorzgdowych

Obrady Zespolu Autoryzujgcego otworzyl prezes Zarzadu Andrzej Nowak, ktéry
stwierdzil, ze zebranie Zespolu Autoryzujgcego, zwolane zostato na podstawie § 95 ust. 1
Statutu Spéltdzielni, w celu autoryzacji tresci podjetych uchwal oraz potwierdzenia, ktére

uchwaly zostaly podjete, badz nie zostaly podjete.

Y zwiqzku z sytuacjg dot. epidemii koronawirusa i konieczno$ciag zachowania rezimu
sanitarnego miejscem posiedzenia Walnego Zgromadzenia byla sala gimnastyczna Publicznej
Szkoly Podstawowej Nr 2 (bylego Gimnazjum Nr 3) przy ul. Wolnosci 18 w Kluczborku.

Na podstawie protokolow z obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
odbytych w 2022r. oraz protokoléw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji Wyborczej,
Zesp6l Autoryzujacy stwierdzil, ze uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu jest
3822 cztonkow Spoldzielni.

W trzech czgciach Walnego Zgromadzenia, odbytych w 2022r., uczestniczylo ogétem
158 cztonk6éw Spoétdzielni i 109 pelnomocnikéw czionkéw uprawnionych do glosowania.

I CZESC- na uprawnionych 1459 czlonkéw - obecnych 45 pemomocnikéw 33

I CZESC- 1217 38 24
m  CzESC- 1146 75 52
Ogélem 3822 158 109




Lista pelnomocnictw stanowi zalgcznik do protokolu kazdej czegsci WZ.

Zespdl Autoryzujagcy dokonal autoryzacji tresci uchwal podjetych przez Walne
Zgromadzenie i potwierdzil podpisami ich przyjecie.

Podpisane przez Zespdl Autoryzujacy uchwaly Walnego Zgromadzenia stanowig
zatgeznik do niniejszego protokotu :

1. Uchwala Nr 1/WZ/22 - w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania finansowego i bilansu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo§é” za 2021 r.

zostala podjeta zwykla wiekszoécia glosdw: 194¢l. - za: Ogl. - przec.: 3gl. -
wstrz.

2. Uchwala Nr 2/WZ/22 - w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2021 r.

zostala podjeta zwykla wigkszo$cig glosdw: 206gt. - za; Oght - przec.; Ogl -
wstrz.

3. Uchwala Nr 3/WZ/22 - w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszlo$é” w Kluczborku za 2021 r.

zostala podjeta zwykla wigkszodcia glosow:  233gl.- za: Ogl. - przec.; 2gl. -
wstiz,

4. Uchwala Nr 4/WZ/22 - w sprawie uchwalenia kierunkéow rozwoju dzialalno$ci
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo§¢” w Kluczborku.

zostala podjeta zwykla wickszoscig gloséw:  240gl. - za; =~ Ogl. - przec.; Ogl. -
Wstrz.

5. Uchwala Nr 5 /WZ/22 - w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlosé¢” w Kluczborku z
dzialalnosSci za 2021 r.

zostala podjeta zwykla wiekszoscia gloséw: 96gl. - za: Ogl. - przec.: Ogl. - wstrz.

6. Uchwala Nr 6/WZ/22 - w sprawie udzielenia absolutorium Andrzejowi Nowakowi z
wykonania obowiazkéw Prezesa Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszlo§é” w Kluczborku.

zostala podjeta zwykla wiekszos$cia gloséw: 96gl. - za: 0Ogt - przec.: Ogl - wstiz.

7. Uchwala Nr 7/WZ/22 - w sprawie udzielenia absolutorium Bogdanowi Paluchowi z
wykonania obowiazkéw Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszlo§é” w Kluczborku.

zostala podjeta zwyklag wiekszo$cia gloséw: 96gl. - za; Ogl. - przec.:. 1gl. - wstiz,

8. Uchwala Nr 8/WZ/22 - w sprawie udzielenia absolutorium Mirostawowi Bireckiemu z
wykonania  obowigzkéw  Zastepcy Prezesa Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo§é” w Kluczborku.

zostala podjeta zwykla wiekszos$cig gloséw: 94el. - za:  0gl. - przec.: 0Ogl. - wstrz.




9. Uchwala Nr 9/WZ/22 - w sprawie zmian do Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Przysziosé” w Kluezborku.

Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlos$é”

poprzez dodanie w § 4 ust. 2 - punktu 7 w brzmieniu:
»»7) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.”

zostala podjeta zwvkla wiekszoscia gloséw:

93gl. - za; 0Ogl. - przec.;

w Kluezborku

Ogl. -

wstrz.

10. Uchwala Nr 10/WZ/22 — w sprawie wyboru czlonkéw oraz zastepcéw czlonkéw Rady
Nadzorczej.

zostala podjeta zwykla wiekszodcia glosow:

83¢gl. - za: Ogl - przec.:

lgh -

WSII'Z.

Wiyniki glosowania na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia przedstawialy sie

nastepujaco :

I czes¢ |l czesé | Il czesc
BOGDANOWICZ JADWIGA 19 12 48
BRYLSKI StAWOMIR 61 53 71
DROZDA ANETA 61 48 91
JAROSZ MALGORZATA 66 49 92
KOWALCZYK IRENA 58 51 69
LECH JOZEF 60 47 71
MIELCZAREK BARBARA 65 51 101
MUSIALEK RADOStAW 65 55 91
PANASZEK RAFAL 62 53 79
POPEK GRAZYNA 68 42 77
ROGUSKA KRYSTYNA 61 48 70
SWIATEK ANIELA 19 14 41
URBANSKA GRAZYNA 65 52 76
WOINA MAREK 58 52 72

taczna liczba glfoséw

79
185
200
207
178
178
217
211
194
187
179

74
193
182

Zgodnie z Protokolem Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej z dnia 13.06.2022r., 14.06.2022r.,
15.06.2022r. — I, II, IIT cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w 2022r. do Rady Nadzorczej kadencja

2022-2025 zostali wybrani nastepujacy cztonkowie:

0N

MIELCZAREK BARBARA
MUSIALEK RADOSEAW
JAROSZ MAELGORZATA

DROZDA ANETA
PANASZEK RAFAL

URBANSKA GRAZYNA

POPEK GRAZYNA

BRYLSKI SEAWOMIR

WOJNA MAREK

Liczba glosow

217
211
207
200
194
193
187
185
182




10. ROGUSKA KRYSTYNA 179
11. KOWALCZYK IRENA 178
12. LECH JOZEF 178

Zgodnie z Protokolem Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej z dnia 13.06.2022r., 14.06.2022r.,
15.06.2022r. — I, I, I cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia w 2022r. do Rady Nadzorczej kadencja
2022-2025 zostali wybrani nastepujgcy ZASTEPCY CZLONKOW RADY NADZORCZE]:

1. BOGDANOWICZ JADWIGA 79
2. SWIATEK ANIELA 74

Walne Zgromadzenie Spéldzielni w 2022r. podjg¢lo ogdlem 10 uchwal oraz przyjete zostaly
do realizacji 0 wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad.

Protokot Zespolu Autoryzujacego stanowi integralng czgs¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI UCHWAL
7Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2022r.

NUMER I TRESC UCHWALY SPOSOB REALIZACIJI

Uchwala Nr 1/WZ/22 - W sprawie
zatwierdzenia Sprawozdania finansowego i | Uchwata Nr 1, ze wzgledu na swdj charakter,

bilansu Spoétdzielni Mieszkaniowej | zrealizowana z chwilg podjecia.
»Przyszlo§é” za 2021 r.

Uchwala Nr 2/WZ/22 - W sprawie

podzialu nadwyzki bilansowej za 2021 r. Uchwala Nr 2 zostala zrealizowana.
Uchwala Nr 3/WZ/22 - w sprawie Uchwata Nr 3, ze wzgledu na swéj charakter,
zatwierdzenia Sprawozdania Zarzgdu zrealizowana z chwilg podjecia.

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszio$é” w
Kluczborku za 2021 r.

Uchwala Nr 4/WZ/22 - W sprawie

uchwalenia kierunkoéw rozwoju dzialalno$ci Uchwala Nr 4, ze wzgledu na swdj charakter,
Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Przysziosé” w zrealizowana z chwila podjecia.

Kluczborku.

Uchwala Nr § /WZ/22 - w sprawie

zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej | Uchwala Nr 5 ze wzgledu na swoj charakter,
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlos¢” w | zrealizowana z chwilg podjecia.
Kluczborku z dziatalnosci za 2021 r.

Uchwala Nr 6/WZ/22 - w sprawie udzielenia
absolutorium  Andrzejowi  Nowakowi z | Uchwala Nr 6 ze wzgledu na swdj charakter,

wykonania obowigzkow Prezesa Zarzadu | zrealizowana z chwilg podjecia.
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlosé¢” w
Kluczborku.




Uchwala Nr 7/WZ/22 - w sprawie udzielenia
absolutorium  Bogdanowi Paluchowi z
wykonania obowigzkéw Zastepcy Prezesa

Uchwata Nr 7 ze wzgledu na swdj charakter,
zrealizowana z chwila podjgcia.

Zarzadu Spéldzielni  Mieszkaniowej
,,Przyszlo$é” w Kluczborku.
Uchwala Nr 8/WZ/22 - w sprawie
udzielenia absolutorium Mirostawowi | Uchwala Nr 8 ze wzgledu na swoj charakter,

Bireckiemu z  wykonania  obowigzkow
Zastepcy Prezesa Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Przysziodé” w Kluczborku.

zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 9/WZ/22 - w sprawie zmian do
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Przyszto$é” w Kluczborku.

Uchwata Nr 9 zostala zrealizowana.

Uchwala Nr 10/WZ/22 — w sprawie wyboru
cztonkdw oraz zastepcoéw czlonkow Rady
Nadzorcze;.

Uchwala Nr 10 ze wzgledu na swoj charakter,

| zrealizowana z chwilg podjecia.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2022r.

I czesé 13.06.2022r.

Sienkiewicza 1,

Kochanowskiego 10-20; 11-19; 23-31,
Stowackiego 2; 8-18,

Reymonta 9-11; 13-15; 4-12,
Konopnickiej 8-8D; 10-10D,
Wolczynska 1-1F,

Grunwaldzka 15; 17; 19-19E; 21-21E; 23-23E;
13A-13L,

Wolnosci 2-2d,

Stoneczna 2-8 Byczyna,

Czlonkowie — wlasciciele garazy.

Nie zgloszono zadnych wnioskéw w trakcie obrad

IT cze$¢ 14.06.2022r.

Prusa 1-9; 10-12; 13-24,

Broniewskiego 1,1A-9; 10-12; 13-20; 21-25,
Jana Pawla IT 6-10; 12-16,

Ligonia 16-40; 18 a-b,

Kollataja 4abc,

Ossowskiego 5-11; 11A.

Nie zgtoszono zadnych wnioskéw w trakcie obrad

IIT czes¢ - 15.06.2022r.

Morcinka 1-9; 10-12; 13-24,

Tuwima 1-6; 7-9; 10-14; 15-21,
Galczynskiego 1; 2-6; 7-10; 11-14; 15-23,
Jagiellofiska 16-30,

Jana Pawla II 18-22; 24-30; 32-36; 38-42;
44,

Nie zgloszono zadnych wnioskéw w trakcie obrad




IV. DZIAELALNOSC CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWA

SPRAWY CZELONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W 2022r. Zarzad przyjmowal w poczet czltonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przysztos¢” w Kluczborku zgodnie z §11ust. 1 oraz § 12 ust. 1 Statutu Spoéldzielni
w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wlasnosci.

Stan czlonkéw na dzien 31.12.2022 r.

Czlonkowie ogélem - 3.800
W tym:
- mieszkania lokatorskie - 47
- mieszkania wlasnosciowe - 2.317
- 1.186

- odrebna wilasnosé
- cztonkowie z tytulu prawa do garazu - 243
- czlonkowie — osoby prawne - 7

Lokali mieszkalnych - 3.196
w tym:

- lokatorskie - 30
- wlasno$ciowe - 1.849
- odrebna wlasnos¢ - 1317
Czlonkowie

- kobiety - 2.168
- mezczyzni - 1.626

W okresie od 01.01.2022 do 31.12.2022 przyjeto uchwalg 45 czlonkéw do Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” — tytul prawny do lokalu odrebna wiasnos¢.

W roku sprawozdawezym 2022

1. Zawarto akty notarialne przeniesienia wiasnosci lokalu - 12
W tym:
- cztonkom ktérym przyshugiwato lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) - 4
- cztonkom lub osobom ktérym przystugiwalo wiasno$ciowe _
prawo (art. 17" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) - 8



Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztosé” w Kluczborku z dniem 1 stycznia 2023 roku otwiera

Spoldzieleze Biuro Pos$rednictwa w Obrocie Nieruchomos$ciami.

Biuro to ma na celu utatwienie lokatorom zamieszkujacym w zasobach Spéldzielni dokonania
transakcji kupna, sprzedazy i zamiany lokalu mieszkalnego w szczegblnosci na terenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$é” w Kluczborku.

W ramach oferty Spoéldzielcze Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami bedzie
obejmowaé:

- przyjmowania zlecen dotyczacych sprzedazy, zamiany lokali mieszkalnych,
- przygotowania oferty sprzedazy,

- pomocy w dopetnieniu wszelkich formalnos$ci zwigzanych z przeprowadzanymi transakcjami
az do ich sfinalizowania, czyli podpisania aktu notarialnego.

Adresatem prowadzonych uslug sa przede wszystkim czlonkowie Spéldzielni Mieszkaniowej
,»Przysztosé”, dla ktérych prowizja od wykonanej ustugi posrednictwa wynosi 0,8 % + VAT.

Dla oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, jednakze posiadajacymi mieszkanie w zasobach
Spoéldzielni ,,Przyszto$é” w Kluczborku oferujemy réwniez atrakcyjng prowizje w wysokosci 1
% + VAT.

Osobg odpowiedzialng za dziatalno$¢ biura jest p. Jolanta Sosnowska —dzial czlonkowsko-
mieszkaniowy.

V. GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI

Zarzad podejmowat decyzje w sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi, dzierzawy terenu,
miejsca na reklamy.
* podpisanych zostalo 6 nowych umdw najmu lokali uzytkowych;
® 1ozwigzano 3 umowy najmu _
o Zarzad dokonal w uzasadnionych przypadkach zmiany wysokosci oplaty czynszowej -
I ' (
o Zarzad wydawal 5 zgdd na sprzedaz napoi alkoholowych w podnajmowanych lokalach;
Zarzad analizowal informacje kwartalne dotyczgce realizacji wynajmu lokali uzytkowych,
dzierzawy miejsca na reklamy oraz dzierzawy terenu Spoéldzielni Mieszkaniowej
,»Przysztosc”.

Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2022r. przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Budynki ogélem: - 64
- mieszkalne - 57
- niemieszkalne i - 7
2. Lokale ogolem: - 3321
- mieszkalne, w tym: - 3.196
- lokatorskie - 34
- spo6ldzielcze wlasnosciowe - 1857
- odrebna wlasnosé 1305
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- niemieszkalne, w tym:
- odrgbna wlasnosé

3. Liczba izb w budynkach

4, Powierzchnia uzytkowa lokali ogélem / m? /

- mieszkalnych
- uzytkowych
w tym:
- odrebna wlasnosé

Kluczbork

- lokale mieszkalne
W tym:
- odrebna wlasno$é

- lokale niemieszkalne ( garaze - 6.600 m? )
w tym:

Byczyna

- lokale mieszkalne
w {ym:
- odrgbna whasnosé

5. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych c.0. /m?/

6. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych dostawg

cieplej wody

7. Grunty Kluczbork
z tego:

- wykupione na wlasnosé
- wuzytkowaniu wieczystym

8. Grunty Byczyna
- wykupione na wlasnosé

11

90

11.089
162.728,31

153.833,59
8.894,72

828,90

151.687,19
63 132,91

6 600

2.146,40

1.294,14

157.637,15

5.989,37

30.0069ha

19.5010 ha
10.505%ha

0,2543 ha




A. DOCHODY I KOSZTY ORAZ WYNIKI DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ
BUDYNKOW

2. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei Spéldzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladajq sie:
I. Koszty zalezne od Spéldzielni

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a/ amortyzacja
b/ koszty administrowania
¢/ koszty utrzymania czystosci
d/ konserwacje i przeglady
e/ odpisy na ZFSS
2. Odpis na fundusz remontowy
3. Dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza
II. Koszty niezalezne od Spdéldzielni.
1. Oplaty za media, w tym:
a/ dostawa energii cieplnej
b/ zimna woda i odprowadzenie Sciekow
c/ energia elektryczna
2.  Wywdz nieczystosci.
3. Inne koszty, w tym:
a/ ubezpieczenia
b/ ochrona osiedli (monitoring)
¢/ pozostate
4, Oplaty na rzecz Urzedu Miasta
a/ podatek od nieruchomosci
b/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

5. Pozostale oplaty i podatki ( w tym PFRON)
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Udzial poszczeg6lnych sktadnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasobéw

Spoétdzielni w 2022r przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Wyszczegdlnienie %
| | Koszty zaleine od Spotdzielni 35,02%
1 | Koszty eksploatacji, w tym 21,86%
a) |amortyzacja 0,29%
b) | koszty administrowania 10,46%
c) |koszty utrzymania czystosci 3,56%
d) |konserwacjai przeglady 6,66%
e) |odpisy na ZFSS 0,40%
f) | wymiana podzielnikédw i wodomierzy 0,49%
2 | Odpisy na fundusz remontowy 12,85%
3 | Dziatalnosé spoteczno-wychowawcza 0,31%
Il | Koszty niezaleine od Spdldzielni 64,98%
1. |Optaty za media, w tym 48,46%
a) |dostawa energii cieplnej 35,70%
b) |zimna woda i odprowadzanie sciekéw 11,87%
c) |energia elektryczna 0,89%
2 | Wywéz nieczystosci 11,66%
3 |Inne koszty 1,72%
a) |ubezpieczenia 0,45%
b) |ochrona osiedli 0,22%
c) |pozostate 1,06%
4 | Optaty na rzecz Urzedu Miasta 2,94%
a) |podatek od nieruchomosci 2,43%
b) |opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow 0,51%
5 | Pozostate podatkii optaty( w tym PFRON) 0,19%
Ogodtem 100,00%

Podziat kosztow na zalezne i
niezalezne od Spoétdzielni w 2022r (%)

M Koszty zaleine od
Spoétdzielni 35,02%

M Koszty niezalezne od
Spéldzielni 64,98%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2022r (%)

48,46%
® amortyzacja 0,29% m koszty administrowania 11,89%
| koszty utrzymania czystosci 3,56% W konserwacja i przeglady 5,23%
® odpisy na ZFSS 0,40% @ wymiana podzielnikéw i wodomierzy 0,49%
H odpisy na fundusz remontowy 12,85% | dziatalnoé¢ spoleczno-wychowawcza 0,31%
H oplaty za media 48,46% B wywo0z nieczystosci 11,66%
H Inne koszty 1,72% & podatki i oplaty 3,14%

—

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze udzial kosztéw zaleznych od Spéldzielni
stanowi 35,02% kosztow ogdélem. W grupie tej 21,86% stanowig koszty eksploatacji, w ramach
ktorych koszty administrowania stanowia 11,89%, koszty utrzymania czystosei 3,56%, koszty
konserwacji i przegladéw 5,23 % oraz koszt wymiany legalizacyjnej podzielnikéw ciepla i
wodomierzy 0,49%. Fundusz remontowy stanowi 12,85% ogé6tu kosztow.

Koszty niezalezne od Spéldzielni stanowig 64,98 % ogétu kosztéw. Najwicksza pozycje w
tej grupie stanowig koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, a ich udzial w strukturze ogétu
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 35,70 %. Istotng pozycje w tej grupie
kosztow stanowig takze koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekéw — 11,87 % ogélu

kosztéw. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediéw tj. energii cieplnej, zimnej wody i
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odprowadzania $ciekow oraz energii elektrycznej stanowig one 48,46 %. Koszty wywozu

nieczystosci stanowig 11,66 % ogdtu kosztow.

Spoldzielnia ponosi koszty z tytulu oplat na rzecz Urzgdu Miasta, a ich udzial w strukturze

kosztéw wynosi 2,94 %, w tym podatek od nieruchomos$ci 2,43 oraz oplaty za uzytkowanie

wieczyste gruntu 0,51 %.

3. Przychody i koszty oraz wyniki dzialalnosci podstawowej

Lp Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Niedohoér Nadwyzka Saldo
1 |Lokale mieszkalne uiytkowe 7 529 548,48 7661 821,83 -585 306,17 453 032,82 -132 273,35
a/ |Lokale mieszkalne 6 159 256,35 6747210,27| -587 953,92 0,00 -587 953,92
¢/ |garaze GZM 56 874,70 54 226,95 2 647,75 0,00 2 647,75
d/ |lokale uzytkowe 1313417,43 860 384,61 453 032,82 453 032,82
2 |Media 11 010 699,92( 11 010 699,92 0,00 0,00 0,00
a/ |Zimna woda 2191625,34 2 191625,34 0,00 0,00 0,00
= lokale mieszkalne 2152 845,17 2152 845,17 0,00 0,00 0,00
- Jokale uzytkowe 38 780,17 38 780,17 0,00 0,00
b/ |Koszty CO 6478 161,74 6478 161,74 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 6335014,23 6335 014,23 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 143 147,51 143 147,51 0,00 0,00
o/ |[Koszty CW 120 735,22 120 735,22 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 120 735,22 120 735,22 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00 0,00
d/ |Wywdéz nieczystosci stalych 2220177,62 2220177,62 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 2106753,00 2106 753,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 113 424,62 113 424,62 0,00 0,00
3 |Pozostala dzielalno§é 92 789,65 72 869,60 -35181,59 55 101,64 19 920,05
Pozytki 38 635,83 7822,72 30813,11 30813,11
Spol. Wych 23 524,87 58 706,46 -35 181,59 0,00 -35181,59
Garaze 7 010,06 6 340,42 0,00 669,64 669,64
Pozostala 23 618,89 0,00 23 618,89 23618,89
4 |Dzalalno$é podstawowa razem | 18 633 038,05| 18 745 391,35 -620 487,76 508 134,46/ -112 353,30

Nadwyzka kosztéw nad wplywami lokali mieszkalnych bez oplat za zimng wode wynosi
587.953,92 zi. Na lokalach uzytkowych wystgpilta nadwyzka wplywoéw nad kosztami w kwocie
453.032,82 zi. Ponadto na dziatalno$¢ eksploatacyjna garazy zamknela sie¢ nadwyzka w kwocie

2.647,75 zt.

W stosunku do roku ubieglego niedobdr na lokalach mieszkalnych zwigkszy!t sig¢ 0 211.180,74
zt. Zysk na lokalach uzytkowych byl wyzszy w stosunku do roku 2021 o0 234.099,58 zt.
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B. DZIALALNOSC KONSERWATOROW

Koszty dzialalnosci obejmuja konéerwacje na rzecz wlasnych zasobow mieszkaniowych.
Koszty utrzymania za rok 2022 wyniosty na konserwacje 659.517,67 zt . Zakres prac byl
dostosowany do wymogéw utrzymania w nalezytym stanie wilasnych zasobow
mieszkaniowych. W/w koszty obcigzajg koszty eksploatacji na poszczegdlne nieruchomosci
oraz lokale uzytkowe.

C. TRANSPORT WLASNY

W sklad transportu wlasnego wchodzi samochdd Fiat Scudo oraz samochéd cigzarowy KIA.
Sa to Srodki niezbgdne dla zaspokajania potrzeb Spoéldzielni i zwigzany jest z
zapotrzebowaniem materialowym oraz obstugg grupy konserwatoréw. Koszty ogélem
wyniosly 12.234,76 zl i zostaly rozliczone jako koszty transportu na poszczegblne
nieruchomosci i lokale uzytkowe.

D. KOSZTY ADMINISTRACJI OGOLNEJ

Koszty administracji ogélnej za 2022 r. wyniosly 1.959.933,85 zl i stanowig 98,98%
planowanych kosztow na 2022 r.

W/w koszty obejmujg koszty zarzadzania, utrzymania budynku biurowego, pracownikéw
administracji z wylgczeniem pracownikéw GZM i konserwatoréw.

Koszty administracji ogolnej rozliczono zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej i obeigzyly:

- eksploatacje lokali mieszkalnych i uzytkowych

z tego:

- lokale mieszkalne - 1.663.983,82 7zl

- lokale uzytkowe - 288.306,28 zt (
- pozytki nieruchomosci - 7.643,75 zi

E.POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE ORAZ PRZYCHODY I
KOSZTY OPERACYJNE

Poza biezaca dzialalnoscig Spoldzielni uzyskano za 2022r. dodatkowe przychody finansowe i
operacyjne w kwocie 209.147,39 zt na ktére skladajg sie: odsetki od lokat bankowych,
odsetki z biezacych rachunkéw bankowych, odsetki z tytutu nieterminowych wplat czynszéw,
zwrocone koszty sgdowe i windykacji.

W/w przychody finansowe i operacyjne zostaly pomniejszone o pozostate koszty operacyjne z
tyt. wyplat odszkodowan innym ubezpieczycielom za zalane mieszkania, koszty egzekucyjne
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyplaconych kosztéw zastepstwa procesowego oraz
spisania w koszty naleznosci niesciggalnych. Eacznie wartosé kosztéw operacyjnych i
finansowych wyniosta 103.624,68 z1
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Na pozostalej dzialalnosci operacyjnej oraz finansowej spoldzielnia uzyskala dochdd w

kwocie 105.522,71 zt.

Wyszczegdlnienie .Lokale Pokale Pf)zostal?' Razem
mieszkalne uzytkowe dzialalnosé
Przychody finansowe 71 666,40 2 190,97 40 823,10 114 680,47
cotselkl raaloke e 71666,40) ... 219097) ] 0,001 .. 73 857,37
- odsetki od srodkow wbanku | 0,00] ... 0,001 ... 4079186 . 40791.86
- pozdstale 0,00 0,00 31,24 31,24
Koszty finansowe 0,00 0,00 8 067,66 8 067,66
- pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00
- prowizja za terminal 0,00 0,00 7246,51 7 246,51
- odsetki 0,00 0,00 821,15 821,15
Przychody operacyjne 77 565,81 2 151,11 14 750,00 94 466,92
- Zwrot kosztow sadowych | | 6419932] .. 2L 0,00 66 350,43
-odszkodowania 1 10809,191 ... 0,00] ... 0,001 ... 10 809,19,
cpozostate . 2357300 ... 0,00 _..1475000] 17307.30,
- sprzedaz §rodkdw trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty operacyjne 86 908,43 5074,89 3573,70 95 557,02
- odszkodowania egresy | ... 0,00] oo 0.00) 0.001.............000
- oplaty sgdowe iegzekucyjne | 8530943 ... 207480 . 0,001 ... 9038432
sdarowizny 0,00) ... 0,00/ ... 620,001 . ..¢ 620,00,
- naleznoseiniesciggalne | ... 0,00 . 0.00) . ......0 L —
- koszty zbyciasrodka trivalego | oL} N— 1L S LU —
- pozostale 1 599,00 0,00 2 953,70 4 552,70
Wynik na poz. dzialalnosci 62 323,78 -732,81 43 931,74 105 522,71

F. GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

Plan remontéw na rok 2022 zostal opracowany w oparciu o wykonane przeglady techniczne

budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni oraz o wnioski i postulaty

zglaszane przez czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

Aktualne zasoby mieszkaniowe podzielone sg na 34 nieruchomosci.

-PIan remontéw i konserwacji na rok 2022, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza zakladal,

analogicznie jak w latach poprzednich, priorytet dla dzialan majgcych na celu utrzymanie

zasobow Spoéldzielni w stanie nie zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow, a takze

1
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zapewnienie prawidlowego funkcjonowania wizadzen technicznych i instalacji w

budynkach. Kontynuowana byla réwniez wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz

docieplenia budynkéw.

Stan funduszu remontowego na 01.01.2022 r.

Wplywy ogélem za 2022 r.

7 tego:

- odpis podstawowy lokali mieszkalnych
- wplaty na fundusz remontowy mienia

Wydatki ogélem — remonty

7 tego:
a/ wydatki na nieruchomosciach:
w tym:
- docieplanie $cian
- remonty lokali mieszkalnych
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych
- remonty drég

b/ wydatki na mienie:
w tym:

- remonty mienia Spotdzielni

Stan na 31.12.2022 r.

-79.206,96 zl
2.401.267,12 z}

2.345.887,00 zt
55.380,12 zi

1.977.063,52 z1

1.907.543,62 zt
69.421,63 zl
1.207.510,34 zt
599.299,00 zt
31.312,65 zi
69.519,80 zl
69.519,90 zt

344.996,64 z1

Zwigkszone koszty materialéw 1 ustug remontowych, przy koniecznosci realizacji zadan,

spowodowaly niedobdr funduszu remontowego. Zostanie on pokryty z odpiséw roku 2022,

Zakres rzeczowy planu remontow, przebiegal bez zakltécen.

Szczegbdlowe dane zawiera ponizsza tabela:

Lp Wyszezegdlnienie Wy;(lt));; e Plan 2022

1 | Stan funduszu na 01.01 -79 206,96 -79 206,96
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomosci -169 894,92 -169 894,92

- fundusz remontowy mienia 90 238,88 90 238,88

2 | Przychody ogdlem 2401 267,12 2399 801,63
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2345 887,00 2344 421,63

- zasilenie funduszu mienia 55 380,12 55 380,00

3 | Wydatki ogblem 1977 063,52 2 113 200,00
- docieplenie Scian 69 421,63 489 450,00

- wymiana pionéw wodno-kanal. 599 299,00 230 000,00
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- remonty 1238 822,99 1393 750,00

- splata pozyczki na docieplenie 0,00 0,00

- remonty mienia spdldzielni 69 519,90 0,00

4 | Stan funduszu na 31.12 344 996,64 207 394,67
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomosci 268 448,46 61 326,71

- fundusz remontowy mienia 76 099,10 145 618,88

PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIAEALNOSCI FINANSOWEJ
ZA 2022 ROK

Wiyniki za 2022 1. na dzialalnosci zwolnionej z opodatkowania oraz dziatalno$ci opodatkowane;
przedstawiajg si¢ nastepujgco i tak:

Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniona z podatku

- 387.953,92 zl
+ 2,647,775 z1
- 585.306,17 zt

1. Lokale mieszkalne

2. Garaze GZM
Razem niedobor

Wykazany niedobdr zostal przeniesiony jako rozliczenie miedzyokresowe na konto ,,647” i
zgodnie z art. 6 ustawy o Spoéldzielniach Mieszkaniowych Dz.U. Nr.4 z 2000 r. pdZniejszymi
zmianami wykazane niedobory zwigksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2022 r,
a nadwyzki przychody na nieruchomosciach na ktérych zostaly osiggniete. '

Dziatalnos¢ gospodarcza oraz dochody uzyskane pirzez Spoéldzielnie z tyt. zrealizowanych

operacji finansowych, pozostalych kosztéw 1 przychodéw operacyjnych - dzialalnos$é
opodatkowana.

1. Lokale uzytkowe +  453.032,82 zt

2. Garaze + 669,64 zi

30.813,11 zl
35.181,59

3. Pozytki nieruchomosci +

4. Dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza

4. Pozostata dziatalnosé¢ + 23.618,89 zi
2. Pozostate przychody i koszty operacyjne - 1.090,10 zt
3. Przychody i koszty finansowe +  106.612,81 zt

Razem wynik finansowy +  578.475,58 zt

Korekta wyniku finansowego o wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychodéw ' +214.760,73 zi

Korekta przychodow - 1.435,20 zt
Wrylaczenie z podstawy opodatkowania dochodu zwolnionego - 62.323,78 zi
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Podstawa opodatkowania 729.477,33 zt

Wykazany dochdd zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych z dnia 15 lutego 1992r ( Dz.U. z 20211, poz. 1800; ostatnia zmiana w Dz. U. poz.
2427) zostal opodatkowany w wysokosci 19% Naliczono podatek dochodowy w kwocie
138.601,00 zt i odprowadzono do Urz¢du Skarbowego w Opolu.

Ogoblnie  dzialalno§¢ Spoéldzielni za rok 2021 zamkngla si¢ zyskiem netto w kwocie
439.874,58z1.

VIIL. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2022r.

Skrécony bilans na dzien 31.12.2022 r. przedstawia si¢ nastepujgco:

Grupa Wyszczegolnienie Sums nasdziet w (4] St;glz(t;ra
31.12.2022 31.12.2021
AKTYWA
0
A | AKTYWA TRWALE 18 824 573,31 19326 587,44 62,49%
11077 690,34 9912312,86 36,78%
B | AKTYWA OBROTOWE ’
w tym
- $rodki pienigzne 7957 135,90 6 593 502,07 26,42%
- rozliczenia 825 798,93 642 642,31 2,74%
miedzyokresowe
. 220 387,14 223 044 0
NALEZNE WPLATY NA ’ g Ll
C |FUNDUSZ PODSTAWOWY
. 30122 650,79| 29461 944,90 100,00%
SUMA AKTYWOW
PASYWA
X FUNDUSZ WLASNY 25839770,41| 26220 831,42 85,78%
ZOBOWIAZANIA T
REZERWY NA 4282 880,38 3241 113,48 14,22%
B |ZOBOWIAZANIA
w tym:
- zobowigzania 0,00 0,00 0,00%
dhugoterminowe
- zobowigzania 417171729 3143 199,78 13,85%
krétkoterminowe
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30122 650,79} 29 461 944,90’ 100,00%

SUMA PASYWOW

Rachunek strat i zyskéw za rok 2022przedstawia si¢ nastepujgco:

Grupa TRESC (ZL)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1 ZROWNANIE Z
NIMI,w tym: 18 577 510,30
- produktéw 18 632 468,05
A . ;
- zmiana stanu produktéw -55 527,75
- koszt wytworzenia na wlasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materialéw 570,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] 18 689 863,60
C |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A-B) -112 353,30
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 94 466,92
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE 95 557,02
ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (C+D-E)
F -113 443,40
G |PRZYCHODY FINANSOWE 114 680,47
‘H |KOSZTY FINANSOWE 8 067,66
I |ZYSK (STRATA) BRUTTO -6 830,59
J |PODATEK DOCHODOWY 138 601,00
K |NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI GZM 0,00
L |NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 585 306,17
1 O i 439 874,58
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Strukture aktywow i pasywow przedstawiaja zestawienia ponizej.

Aktywa - rok 2022 Aktywa rok 2021
zt % z %

Rzeczowe aktywa trwale 18 824 573,31 62,5% 19326 587,44  656%
Pozost. aktywa trwale 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Naleznoéci
dlugoterminowe 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zapasy 244194 0,0% 2 545,12 0,0%
Dhugot.rozl.miedzyokr. 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Naleznosci krétkoter. 2292 313,57 7,6% 2673 623,36 9,1%
Inwestycje krétkoter. 7957 135,90 26,4% 6593 502,07 ~ 224%
Krétkoter. rozliczenia
miedzyokr. 825 798,93 2,7% 642 642,31 2,2%
Nalezne wplaty na
fundusz 220 387,14 0,7% 223 044,60 0,8%
Razem suma bilansowa 30122 650,79  100,0% 29 461 944,90  100,0%

Aktywa rok 2022 Aty ’°:é§:lz:r._
S e wgr D
- fu;:g_g:.z ¥
R;eczc::e Naleznosc Rzeczowe
7.6%
Pasywa - Rok 2022 Pasywa - rok 2021
z! % zt %
Kapitat wlasny 25839 770,41 85,8% 2622083142  89,0%
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowiazania dlugoterm. 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowiaz. krétkoterm, 4171717,29 13,8% 3143199,78  10,7%
Rozlicz. miedzyokres 111 163,09 0,4% 97 913,70 0,3%
Razem suma bilansowa 30122 650,79  100,0% 29461 944,90  100,0%
Pasywa- rok 2022 Pasywa- rok 2021
Zobowigz.
krétkoterm.
10,7% Kapitat
wiasny
Zobow iaz Kapitat
7 wiasny
krétkoter 85,8%
m
13,8%
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Kwoty w zlotych - za rok: Wskazniki - za rok:

obrotowy ublegly obrotowy ublegly

1. 'Wskaznik plynnoéci | aklywa obrofowe . 110777 99123 2,66 3,15
(pokrycia biezacych zobow.) zobow. krétkoterminowe 4171,7 31432

2. Wskaznik aktywa obrotowe - zapasy 11075,2 9909,8 2,65 3,15
plynnosci ll zobow. krétkoterminowe 41717 31432

3. Wskaznik ptynnosci Il $rodki pienigzne 79571 65935 1,91 2,10
(szybki-zdolnosci platnicze) zobow. krotkoterminowe 41717 31432

4. Stopa zadiuzenia (%) zobowigzania ogblem + RMK 42829 32419 14,2 11,0
(lub : obcigzenia majatku pasywa | w1227 29461,9
zobowiazaniami) (lub: majafek ogdlem) i

kapitaly wlasne + rezerwy

5. | Stabilno$¢ (trwalose) + zobow. dlugoterminowe 258398 262208 0,9 09
struktury finansow ania majalek ogdlem 01227 204619

6. Wskaznik unieruchomienia aklywa trwale 18824,6 193266 62,5 65,6
(zamrozenia) $rodkéw (%) aktywa 301227 294619

7. Wskaznik samofinansowania  zobowiaz. krétkoterminowe 41717 31432 37 31,7
majatku obrofow ego (%) aklywa obrotowe 11077,7 99123

przec. nalezn. z tyl. dostaw

8.  Szybkost splaly X 365 dni 4364359 5625821 23,5 31,2

nalezn. (w dniach) przych. ze sprzedazy netto 18 677,5 18036,2

Wskazniki plynnosci finansowej okreslajg zdolnos¢ firmy do terminowego pokrywania
biezgcych zobowiazan w okresie splaty ponizej jednego roku.

Wskaznik plynnosci biezgcej powinien ksztattowaé si¢ na poziomie pow. 2, a wiec osiagnicty
jest réwniez prawidlowy.

Wskaznik plynnosci II wylgcza z aktywéw najmniej plynne zapasy i jego wielko$é powinna sie
ksztaltowa¢ na powyzej 1,2. Uwzgledniajac specyfike branzy nalezy uznaé wskaznik za
prawidlowy.

Wskaznik plynnosci gotéwkowej ( z wylaczeniem $rodkéw na lokatach) powinien ksztaltowaé
si¢ w przedziale 0,4 - 0,6. Osiagniety wskaznik 1,91 przewyzsza norme dla tego wskaznika.
Przyczyng tego stanu jest znaczne zamrozenie $rodkéw pienieznych w lokatach bankowych, co
uwzgledniajgc specyfike dziatalnosci spéldzielni mieszkaniowej nalezy uznaé za prawidlowe.

Stopa zadluzenia okresla poziom obcigzenia majatku zobowigzaniami. Osiggniety wskaznik na
poziomie 14,2 %, mimo wzrostu w stosunku do roku ubieglego jest nadal na niskim poziomie

zadluzenia.

Pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ wskaznik stabilnosci struktury finansowania, ktéry wynosi
0,9. Szczegblnie istotnym jest fakt utrzymywania si¢ tej wielko$ci na stalym poziomie w
diuzszym okresie czasu.
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Poziom zamrozenia $rodkéw jest znaczgcy ( 62,5%), ale wynika on ze specyfiki Spéldzielni i
nalezy go ocenia¢ pozytywnie.

Wskaznik samofinansowania majgtku obrotowego na poziomie 37,7% nalezy uznaé za
prawidlowy.

W roku 2022 nastapit spadek wskaznika szybkosci splaty naleznosci. Wskaznik ten informuje o
tym, jaki jest $redni czas obrotu naleznosciami. Jego wielkos¢ nie powinna przekracza¢ 60 dni,
a optymalnie ksztaltowac si¢ powinna na poziomie ponizej 45 dni. W roku 2022 wskaznik ten
jest na najnizszym dotychczas poziomie i wniést 23,5 dnia.

Pozytywnie nalezy ocenié¢ fakt, ze praktycznie wszystkie wskazniki osiggnely prawidlowy
poziom, podobnie jak w roku ubieglym.

Wskaznikowa analiza aktywnodci finansowej i majgtkowej potwierdza, ze Spdldzielnia
posiada stabilng sytuacj¢ finansowg i znajduje si¢ w dobrej kondycji finansowe;.

Nadal do pozytywnych osiagnie¢ Spéldzielni nalezy zaliczy¢ lokowanie wolnych $rodkéw na
lokatach terminowych mimo znaczacego spadku oprocentowania lokat..

W $wietle powyzszych danych wnioskuje sie o przyjecie bilansu Spoldzielni za 2022 1. i
rachunku zyskéw i strat za okres 01.01.2022r. do 31.12.2022r.

V1. ZALEGEOSCI CZYNSZOWE.

Zaleglodci czynszowe na dzien 31.12.2022r. wyniosty:
-zaleglosci czynszowe ogdlem
w tym:
- zaleglosci lokali mieszkalnych
- zaleglosci lokali uzytkowych
- zaleglodei garazy

1.499.400,51 z1.

1.224.887,26 zt
273.446,11 7t
- 1.067,14 zi

: ZALEGLOSC
OKRESY ZALEGLOSCI LICZBA LOK. NA 31.12.2022t.
1. Lokale mieszkalne
ponizej 1-go miesiaca 636 138.035,82
1 -3 miesigcy 406 352.201,22
3-6 miesiecy 83 153.758,17
powyzej 6-ciu miesigcy 25 114.989,68
powyzej 12-tu miesigcy 24 465.902,37
1174 1.224.887,26
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2. Lokale uzytkowe
ponizej 1-go miesigca 19 23.142,86
1-3 miesige 50 122.951,24
3 - 6 miesigcy 4 40.591,47
powyzej 6-ciu miesigcy 1 5,521’59
powyzej 12-tu miesigcy 23 81.238,95
97 273.446,11

Struktura zadtuzenia ogétem na 31.12.2022 r.

od 6 do 12 mies.
5%

Mdo1mies. mod1do3 mies. Hod3do6mies. Mod6do 12 mies. ®pow. 12 mies.
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Zalegtosci czynszowe na
31.12.2021r. i 31.12.2022r.

1299276,10

1224 887,26

mieszkalne

2021 m2022

273446,11
21547208

uzytkowe

garaze

579,87 1067,14

WYKAZ ZALEGEOSCI OPEAT EKSPLOATACYJNYCH

LOKALI MIESZKALNYCH NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2022R.

Nr p . . | Kwota zalegloéci w| Powierzchnia Za‘eg*"ié Nr pozycji
nieruch. IR R NSRS zt 2022r. wm’ w.aim w zaleglodci
2022r,
Sienk. 1, Koch. 10-20, Reym.
1 13,15,9,11, Stow. 2 48 584,40 622241 7,81 27
Koch. 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25,
2 27,29, 31 36309,74 6300,39 5,76 24
3 Reym. 4-12 15 490,37 3207,50 4,83 9
4 Konopnickiej 8-8d, 10-10d 2372645 6 162,00 3,85 16
5 Wolczyriska 1-1f 21537,13 4355,65 4,94 15
Stow. 8-18, Grun. 19-19¢, 21-
6 21¢,23-23¢, 15,17 99 072,19 16 827,00 5,89 33
E Wolnosci 2-2d, Grun, 13a-131 93 717,18 9469.92 9.90 31
Ossowskiego 3, 5b, 7, 7b, 9, 11,
8 la 35 882,20 3 842,97 934 23
9 Kollgtaja da-4c 517,81 1029,00 0,50 1
10 Ligonia 16, 18, 20-40 21 108,79 6 942,76 3,04 14
11 Ligonia 18a, 18b 913927 1.305,30 7,00 3
12 Broniewskiego 13-20 32 075,69 5 080,97 6,31 21
13 Broniewskiego 10, 11, 12 77 206,63 1 526,82 50,57 30
14 Broniewskiego 21-25 51 020,16 3309,49 15,42 28
Broniewskiego 1a, 1-9, Jana :
15 Pawla 1 6, 8, 10 122 157,82 8 714,88 14,02 34
16 Prusa 13-24 95 892,84 7 621,60 12,58 32
17 Prusa 10-12 5990,53 1605,60 3,73 2
i Prusa 1-9, Jana Pawla II 12-16 - — v 2
19 Morcinka 13-24 47 388,73 674322 7,03 26
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Morcinka 1-9, Jana Pawta II 18-
20 22 28 821,66 6 854,93 4,20 19
21 Morcinka 10-12 13 766,15 1615,64 8,52 5
22 Tuwima 10-14 37 760,71 256646 14,71 25
23 Tuwima 15-21 18 748,85 3812,50 4,92 13
24 Tuwima 7-9 32 504,84 1754,50 18,53 22
25 Tuwima 1-6 15 535,74 3 087,00 5,03 9
26 Jana Pawla I1 24-30 , 17 805,96 2439,00 7,30 12
27 Jana Pawla 1l 32-36 15 841,57 1 924,50 8,23 10
28 Gatezyniskiego 15-23 27 156,05 5 036,58 5,39 18
29 Galezyiiskiego 11-14 29 162,32 2267,70 12,86 20
Jana Pawla II 38-42,
30 Gatezytiskiego 1 16 441,70 2 267,60 7,25 11
31 Galezyskiego 2-6 14 919,40 2 697,68 5,53 6
32 Galczyiskiego 7-10 12 843,65 2 048,06 627 4
Jana Pawla II 44, Jagiellofiska
33 16-30 15 005,18 5 036,68 2,98 7
34 Byczyna, Sloneczna 2-8 25 104,90 2 146,40 11,70 17

Zarzad Spoldzielni na biezaco analizowal stan zaleglosci czynszowych w poszezeg6lnych
miesigcach roku sprawozdawczego.

Jako Srodki zaradcze, majace na celu zmniejszenie stanu zadhizenia uzytkownikéw lokali
wobec Spoldzielni Zarzad Spétdzielni stosowat dziatania przewidziane w Regulaminie zasad
postgpowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci w Spéldzielni Mieszkaniowej
»P1zyszto$¢” w Kluczborku, m. innymi na pisemng pro$be uzytkownika lokalu, w sytuacjach
uzasadnionych, Zarzad moze podja¢ decyzje o:

- roztozeniu zaleglosci na raty

- umorzeniu catosci lub czesei naliczonych odsetek,
- zawieszeniu naliczania odsetek,

- przesunigciu terminu zaplaty,

- odroczeniu terminu zaplaty zaleglodci

- spisaniu ugody.

W powyzszych sprawach Zarzad Spoldzielni rozpatrzyt 44 pism os6b zalegajacych
z oplatami czynszowymi.

Wobec dluznikéw prowadzone sg nastgpujace czynnosci windykacyjne:

» dziatania przedsadowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania splaty
naleznosci (upomnienia, wezwania do zaplaty do dobrowolnej zaplaty, przedsadowe

wezwania do zaplaty).
> postgpowanie sagdowe - w celu uzyskania w drodze procesu cywilnego lub

postgpowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowié bedzie
podstawg wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dluznikowi.

» postepowanie egzekucyjne - w celu odzyskania przystugujacej Spéldzielni -
wierzytelnosci wraz z  odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku
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z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
egzekucyjnego.

W 20221, skierowano:

- do sadu :
- lokale mieszkalne - 29 uzyskano 26 nakazéw zaplaty
- lokale uzytkowe - uzyskano 1 nakaz zaplaty

- do egzekucji komorniczej :
- 13 lokali mieszkalnych i uzytkowych

W 2022r. dokonano 1 eksmisji oraz

W 2022r. przeprowadzono 2 przetargi z mieszkan lokatorskich.
W 2022r. przeprowadzono 3 przetargi komornicze z mieszkan wlasno$ciowych.

IX. DZIALALNOSC SPOELECZNO-WYCHOWAWCZA

2022r.
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Wykonanie
2022y,
SWIETLICA

I. |PRZYCHODY 8 017,01
I |[KOSZTY SWIETLICY 12 385,05
1. | Amortyzacja 2484,24
2. | Materialy 2 494,20
3. | Energia elektryczna 2 295,55
4. |C.O. 0,00
5. | Uslugi zewngtrzne | 0,00
6. | Wynagrodzenia 680,00
7. | Podatek od nieruchomosci 4 431,06
8. |Pozostale koszty 0,00

Wynik - swietlica -4 368,04

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLECZNO -

WYCHOWAWCZA
I. |[PRZYCHODY 6 463,01
II. | KOSZTY 27 092,50
1. | Amortyzacja 14 788,74
2. |Materialy 11 232,20
3. | Energia elektryczna 0,00
4, |C.O. 128,64
5. | Uslugi zewnetrzne ' 0,00
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6. | Wynagrodzenia 0,00
7. | Podatek od nieruchomosci 542,92
8. | Dofinansowanie do imprez 400,00
9. |Pozostale koszty 0,00
Wynik - pozostala dzialalnos¢ -20 629,49
Wynik ogélem -24 997,53

Dziatalno$é spoleczna i kulturalno-oswiatowa Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszio$¢” w
Kluczborku ma na celu zagospodarowanie wolnego czasu jak najwickszej liczbie
mieszkaficow. Z mysla o ich wszechstronnym rozwoju fizycznym, kulturalnym
i wychowawczym Spéldzielnia proponuje zajecia dla wszystkich grup wiekowych.

Spéldzielnia prowadzila w poprzedni roku dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg
i sportem. Zorganizowano kolejny cykl animacji dla dzieci Wakacje z Przyszloscig, tym razem
dofinansowany po raz pierwszy dzigki glosowaniu mieszkancow z Kluczborskiego Budzetu
Obywatelskiego. W trakcie 12 spotkan na réznych podworkach Spoétdzielni nie zabraklo
radosci i wielu pozytywnych wrazen. Bylo duzo atrakceji: bariki mydlane, kolorowa chusta,
skoki w workach, malowanie twarzy a wszystko w ramach wspoélnej i zgodnej zabawy.
Spéldzielnia zorganizowala na podwérku przy ul. Prusa wakacyjne zajecia jogi na trawie
prowadzone przez wykwalifikowanego instruktora jogi. Dzigki wzajemnej wspolpracy
z Publiczng Szkolg Podstawowa Nr 2 w Kluczborku udalo si¢ dla naszych mieszkaticow
przeprowadzié zajecia podbijania kosmosu w ramach mobilnego planetarium. W ramach
dzialajacego przy Spoldzielni Stowarzyszenia Gmina z Przyszloscig nastgpilo postawienie
tablicy upamietniajgcej Rotmistrza Witolda Pileckiego przy Alei Pileckiego oraz
pizeprowadzono dwa wyklady o Kluczborku prowadzone przez znawcg Kluczborka,
nauczyciela geografii p. Mirostawa Gosa.

W Strefie Przyszlodci ponownie zawital Zwigzek Emerytéw i Rencistéw Oddzial w
Kluczborku by w kazdg sobote podskakiwaé w rytm muzyki i doskonali¢ warsztat taneczny.
Zajecia prowadzone przez Pana Joachima Lutznera ciesza si¢ duzym zainteresowaniem
kazdego roku. W $wietlicy spotykaja si¢ rowniez pasjonaci brydza i gry w tenisa stolowego
Zorganizowano rowniez pokaz fryzjerstwa i makijazu.

Spéldzielnia uczestniczy przez caly rok w zbiérce karmy dla bezdomnych zwierzat
Stowarzyszenia oczami zwierzat. Spoldzielnia wzigla udzial w akcji 30 Finalu WOSP.

W okresie sprawozdawczym Zarzad dofinansowal dzialalno$¢ instytucji i dziatan o
charakterze spolecznym ikulturalnym: m.in. dzialalnoéé stowarzyszenia AHIMSA
Stowarzyszenia Gmina z Przyszloscia i Opolskiego Zwigzku Szachowego.

Wydany zostal szosty numer Informatora Spétdzielczego o dzialalnosei Spoldzielni w
2022r. oraz planowanych dziataniach na 2023r.
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