SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC” W KLUCZBORKU W 2021r.

I. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w 2021 roku dziatala w oparciu o Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni (tekst jednolity z 2018r.), struktur¢ organizacyjng
uchwalong przez Rad¢ Nadzorcza, okreslajaca pelnione funkcje i podzial obowigzkéw oraz
obowigzujgce regulaminy wewnetrzne.

Zarzad Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2021 pracowat w sktadzie:

1. Prezes Zarzadu - Andrzej Nowak
2. Zastgpca Prezesa Zarzadu - Bogdan Paluch
3. Zastepca Prezesa Zarzadu - Mirostaw Birecki (urlop bezptatny)

Pan Dariusz Mikietynski — gléwny ksiggowy Spoéldzielni na podstawie
Uchwatly Zarzadu Nr 162/Z2/18 oraz  aktu notarialnego Rep. A nr 13067/2018
nadal petnit funkcj¢ Pelnomocnika Spétdzielni.

Priorytetowe zadania dla Zarzadu Spotdzielni to wlasciwa obstuga i zabezpieczenie
potrzeb cztonkéw 1 mieszkancéw. Zadania w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi obejmuja bardzo szeroki wachlarz przedsigwzigé —
poczawszy od zabezpieczenia wlasciwego stanu technicznego zasobdw poprzez zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury (facznie ze sprawnym
usuwaniem awarii), jak i prawidtowe przeprowadzanie rozliczen finansowych, dziatalno$¢
kulturalno-o$wiatowa, a przede wszystkim zapewnienia zgodnosci wszystkich dziatan
Z obowigzujacymi przepisami.

W roku sprawozdawczym pomimo panujagcego wcigz na calym $wiecie wirusa
COVID-19 1 jego negatywnego wpltywu na ogolng sytuacje gospodarcza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Przyszto$¢” w Kluczborku pracuje 1 wykonuje swoje zadania z zachowaniem
obowigzujacych regut sanitarnych. Kontakt z mieszkancami odbywat si¢ w miare mozliwos$ci
osobiscie, telefonicznie 1 e-mailowo. Pracownicy zostali wyposazeni w maseczki, rekawiczki
oraz $rodki dezynfekujace. Gospodarze osiedli zgodnie z wytycznymi Zarzadu dezynfekowali
klamki oraz porgcze w strefach wejs¢ do budynkow mieszkalnych oraz kasety domofonowe.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo
posiedzeniach, a w okresie miedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonywali swoje
funkcje w ramach podziatu czynnos$ci ustalonych w regulaminie organizacyjnym Spotdzielni.

Zarzad odbyl od 1 stycznia 2021r. do 31 grudnia 2021r. 20 pesiedzen, na ktorych podjat
142 uchwaly w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni gtownie: spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z zakresu gospodarki lokalami
uzytkowymi, spraw pracowniczych 1 organizacyjno-samorzadowych, a takze w sprawach
dotyczacych dziatu ksiggowosci oraz windykacji.

Zarzad rozpatrzyt ogdtem 134 pisma (stan na dzien 31.12.2021r.) w sprawach roznych,
miedzy innymi zwigzanych z tematyka czlonkowsko — mieszkaniowa, dziataniami w zakresie



remontow 1 konserwacji, najmu 1 wypowiedzenia najmu lokali uzytkowych, zadluzenia
czynszowego mieszkancow wobec Spotdzielni.

Poza realizacja zadan ujgtych w corocznie zatwierdzanym planie pracy, Zarzad w 2021r.
podejmowat decyzje w sprawach wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Glownym zadaniem Spoéidzielni jest utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie

gwarantujacym bezpieczenstwo i komfort w powigzaniu z optymalizacjg kosztow utrzymania.
Podsumowujac dzialalno$¢ remontowo-inwestycyjng nalezy wymieni¢ gtowne prace
jakie zrealizowane zostaty w 2021r.:

e Remont drog ul. Kochanowskiego wraz wymiang przytaczy wodno-kanalizacyjnych
i instalacji deszczoweyj;

Remont schodow zewngtrznych ul. Grunwaldzka/ Stowackiego ze §rodkow ALDI
Wymiana witryny i remont czgséci elewacji lokal MARKEL u. Byczynska
Docieplono stropodachy ul. Grunwaldzka 151 17
Nowe urzadzenia placu zabaw na ul. Koltataja i Grunwaldzka 13
Wymiana blach na ocieplenie ze styropianu i odgrzybianie ul. Broniewskiego 25,
Morcinka 24, Tuwima 21,
Czyszczenie elewacji 1 remont balkonow ul. Grunwaldzka 15,17
Malowanie klatek schodowych
Wymiana o$wietlenia LED na klatkach schodowych
Wymian drzwi wejsciowych
Wymiana okien na klatkach schodowych
Wymiana okienek piwnicznych
Wymiana balustrad na blachy
Wymiana pionéow wodno-kanalizacyjnych
Nowe wiaty $mietnikowe ul. Grunwaldzka, Galczynskiego, Morcinka
Remont chodnikéw ul. Kochanowskiego
Na terenie zasobow posadzono 145szt. drzew i krzewow;
Waznym przedsigwzigciem bylo przeprowadzenie przetargu na wymiang podzielnikow
ciepla 1 wodomierzy - rozpoczeto wspotprace z firmg B-Meters.

W sprawach gospodarki zasobami mieszkaniowymi Zarzad podejmowal uchwaty
dotyczace dofinansowania do wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, czesci kosztow
wykonania instalacji gazowej, wymiany nawiewnikow, kosztow poniesionych w zwiazku z
zabezpieczeniem przedlicznikowym, zmniejszenia zaliczki na c.o.

Zarzad podejmowat uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ratalng sptat¢ zadluzenia.
Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow naszej Spoldzielni, w celu ulatwienia
dhuznikom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i Zyciowej splaty zadluzenia z tytulu
uzytkowania lokali mieszkalnych kontynuowal mozliwos¢ dobrowolnego uregulowania
naleznosci w formie $wiadczenia niepienigznego. Swiadczenie to moze nastgpowaé poprzez
wykonywanie czynnos$ci porzadkowych, drobnych prac remontowych i1 ustugowych.

W celu zawarcia porozumienia w sprawie wykonania $swiadczenia dluznicy sktadajg
pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni. Szczegdtowe warunki splaty zadtuzenia w formie
Swiadczenia niepieni¢znego okresla regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr
35/17 z dnia 10.07.2017r. W 2021r. zlozono dwa wnioski o odrabianie zalegtosci z czego
jeden wniosek rozpatrzono pozytywnie.

- dzigki wspolpracy z Energetyka Cieplna Opolszczyzny utworzono 11 indywidualnych
weztoéw cieplnych na ulicy Grunwaldzkie;.



1. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOEDZIELNI

Zatzeznik do Uchwaly Nr 35/20 Rady Nadzorczej SM _Przysziost” z dnia 28.11.2020 r.

SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ SM ,,PRZYSZE OSC” W KLUCZBORK OBOWIAZUJACEJ OD DNIA 01.01.2021 R.

WALNE ZGROMADZENIE ‘

| RADA NADZORCZA |
[
| 285210 |
Zastepca Prezesa Prezes
Zarzadu Spotdzielni [12] Zarzadu Spotdzielni [12] Glowny ksiegowy
I I FPeinomocnik Spobdzielni [14]
1 Kierownik ] ) Stanowisko Stanowisko Stanowisko Specjalista
rirzym Kiercwnik dziau
s utreymania E:L'mmggnz‘ﬁ 3] ds. pracowniczych ds. organizacyjno- ds. czionkowsko- ds. finansowo
czystodci i zieleni [1G] i placowych [1A] samorzadowych [24] mieszkaniowych [14] ksiegowych [24]
|
| | Ksiegowy [3A]
Stanowisko Stanowisko Stanowisko Stanowisko Ksiegowy - Kasjer
ds. lokali uzytkownych ds. eksploatacyi ds. wodno-kanalizacyjnych ds_ administracii [1A]
i rozliczen mediow [1G] i imarestycji [1G] i centralno-ocgreewania [1G] budynkow osiedl [1G]

Konserwatorzy ., Konserwatorzy urzgdzern Kaonserwatorzy robdt
zagospodarowania terenow sanitamych i centr.ogrz. [3] budowlano-remantowych [3]
@elonych [4]

Konserwator

urzadzen elekirycznych [1]

_| Gospodarze Osiedli [12]

Etaty: Zarzad 2. Pracownicy biurowi 17 (11e ADMIN. 6e GZM). Pracownicy fizyczni 23 (11e konserwatorzy, 12e gospodarze osiedli) = 42 etaty
Osoby: Zarzad 2. Pracowmnicy biurowi 17 (11 ADMIN. 6 GZM). Pracownicy fizyczm 23 (11 konserwatorzy, 12 gospodarze osiedli) = 42 pracownikéw

Etaty: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11e ADMIN. 6e GZM),

Pracownicy fizyczni 23 (11e konserwatorzy, 12e gospodarze osiedli) = 42 etaty
Osoby: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11 ADMIN. 6 GZM),

Pracownicy fizyczni 23 (11 konserwatorzy, 12 gospodarze osiedli) = 42 pracownikow

STANOWISKO Ilo$¢ etatéw w poszczegolnych latach
2018 2019 2020 2021
QOd 01.01.2018r.- 0d 01.01.2019r.- 0Od 01.01.2020r.- QOd 01.01.2021r.-
31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2020r. 31.12.2021r.
Robotnicze 23,25 23,25 23,25 23
Nierobotnicze 19 19 19 19

W 2021 roku obowigzywata zatwierdzona, przez Rade¢ Nadzorcza uchwalag Nr 35/20
z dnia 26.11.2020r. struktura organizacyjna Spotdzielni. Przewidywata ona ogotem 42 etatu,
w tym 19 na stanowiskach nierobotniczych i 23 etatéw na stanowiskach robotniczych.

W celu usprawnienia zarzadzania zasobami mieszkaniowymi, stosownie do zatwierdzonej
struktury organizacyjnej wprowadzono odpowiednie zmiany organizacyjne w zakresie
przyporzadkowania  oraz  koordynacji  dziatania czlonkéw  Zarzadu, komorek
organizacyjnych, stanowisk kKierowniczych i stanowisk samodzielnych.



111. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dziatalno$¢ samorzagdowa obejmowata obstuge organow statutowych Spotdzielni:
- Zarzadu,
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia.

1. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszio$¢”, podzielone przez Rade
Nadzorczg na dwie czesci, zostalo zwotane przez Zarzad na podstawie §109, ust.2, pkt. 9,
w trybie § 92, ust.1 i § 93 Statutu Spétdzielni, w dniu wolnym od pracy (sobota) :

I Cze$¢  -26.06.2021r. godz. 9:00
II  Czes¢  -26.06.2021r. godz. 13:00

Zgodnie z §93 ust. 1 1 2 Statutu Spotdzielni o terminie, miejscu, porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz wymogach formalnych dotyczacych dokumentow sktadanych pod obrady
Walnego Zgromadzenia, a takze o sposobie procedowania poinformowano cztonkéw
Spotdzielni w zawiadomieniach, wywieszonych na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Spotdzielni.

Wedhug przyjetego stanu cztonkéw Spoétdzielni na dzien 28.02.2021r. — dzien sporzadzania list
obecnosci w celu podzialu WZ na cze$ci (ustanie cztonkostwa, przyjecie w poczet cztonkow)
ogoblna liczba cztonkow Spotdzielni wynosi 3879.

Walne Zgromadzenie w 2021r. odbylo si¢ w planowanych terminach. W zwigzku z sytuacja
dot. epidemii koronawirusa i konieczno$ciag zachowania rezimu sanitarnego miejscem
posiedzenia byta sala gimnastyczna Publicznej Szkoty Podstawowej Nr 2 (bytego Publicznego
Gimnazjum Nr 3) przy ul. Wolnosci 18 w Kluczborku.

I CZESC- na uprawnionych 1809 cztonkow - obecnych 31 petnomocnikow 7
I CZESC- 2070 27 4
3879 58 11

co stanowi 1,49% wszystkich uprawnionych (w roku 2020 na ogo6lng liczbe uprawnionych do
glosowania 3917 w obradach uczestniczyto 55 cztonkow Spoéldzielni 1 15 pelnomocnikow
cztonkéw co stanowi - 1,4% ).

Walne Zgromadzenie Spotdzielni w 2021r. podjeto ogdtem 10 uchwat oraz przyjete zostaly
do realizacji 0 wnioskow zgloszonych w trakcie obrad.

Walne Zgromadzenie wybrato Pana/ Panig :

1. NOWAK ANDRZEJ] liczba gt. 65
2. PALUCH BOGDAN liczba gt. 63
3. WOJCIECHOWSKI ADAM liczba gl. 61

Przedstawicielem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Kluczborku na IX Zjazd
Przedstawicieli Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu.
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Zgodnie z § 95 Statutu Spotdzielni, Zespot Autoryzujacy sktadajacy sie z przewodniczacych
I sekretarzy wszystkich czgséci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotow z dwoch
cze$ci Walnego Zgromadzenia oraz protokotow Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, w dniu
2.07.2021r. dokonat autoryzacji tresci podjetych uchwat i potwierdzit podpisami ich

przyjecie.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI UCHWAL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2021r.

NUMER I TRESC UCHWALY SPOSOB REALIZACII

Uchwala Nr 1/WZ/21 - W sprawie
zatwierdzenia Sprawozdania finansowego i | Uchwata Nr 1, ze wzgledu na swoj charakter,
bilansu Spotdzielni Mieszkaniowej | zrealizowana z chwilg podj¢cia.

»Przyszto§¢” za 2020r.

Uchwala Nr 2/WZ/21 - W sprawie

podziatu nadwyzki bilansowej za 2020r. Uchwata Nr 2 zostata zrealizowana.

Uchwata Nr 3/WZ/21 - W sprawie Uchwata Nr 3, ze wzgledu na swéj charakter,
zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu zrealizowana z chwﬂq pod_]@(;la

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w

Kluczborku za 2020r.

Uchwala Nr 4/WZ/21 -  w sprawie

uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci Uchwata Nr 4, ze wzgledu na swoj charakter,
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos$¢” w zrealizowana z chwilg podjecia.

Kluczborku.

Uchwala Nr 5/WZ/21 - w sprawie

zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej | Uchwata Nr 5 ze wzgledu na swoj charakter,
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Przyszto§¢” w | zrealizowana z chwilg podjecia.
Kluczborku z dziatalno$ci za 2020r.

Uchwala Nr 6/WZ/21 - w sprawie udzielenia
absolutorium  Andrzejowi  Nowakowi z | Uchwata Nr 6 ze wzglgdu na swoj charakter,
wykonania obowigzkéw Prezesa Zarzadu | zrealizowana z chwila podjecia.

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w
Kluczborku.

Uchwala Nr 7/WZ/21 - w sprawie
udzielenia absolutorium Bogdanowi Paluchowi | Uchwata Nr 7 ze wzgledu na swoj charakter,
z wykonania obowigzkow Zastgpcy Prezesa | zrealizowana z chwila podjecia.
Zarzadu Spotdzielni  Mieszkaniowe;j
»Przyszto§¢” w Kluczborku.

Uchwala Nr 8/ WZ/21 - w sprawie
udzielenia absolutorium Mirostawowi | Uchwata Nr 8 ze wzgledu na swoj charakter,
Bireckiemu z  wykonania  obowigzkow | zrealizowana z chwilg podjecia.

Zastgpcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Kluczborku.




Uchwala Nr 9/WZ/21 - w sprawie wyrazenia
zgody na zbycie nieruchomosci Uchwata Nr 9 zostata zrealizowana.
niezabudowanej potozonej przy ul.
Grunwaldzkiej w Kluczborku.

Uchwala Nr 10/WZ/21 — w sprawie wyboru

Przedstawicieli Spétdzielni na IX Zjazd Uchwata Nr 10 ze wzgledu na swdj charakter,
Przedstawicieli Regionalnego Zwigzku zrealizowana z chwilg podjecia.

Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w

Opolu.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2021r.

1 CZESC - 26.06.2021r. godz. 9:00

Sienkiewicza 1,

Kochanowskiego 10-20; 11-19; 23-31,

Stowackiego 2; 8-18,

Reymonta 9; 11; 13; 15; 4-12,

Konopnickiej 8-8D; 10-10D,

Wolczynska 1-1F,

Grunwaldzka 15; 17; 19-19E; 21-21E; 23-23E;
13A-13L,

Wolnosci 2-2d,

Ligonia 16-40; 18 a-b,

Kottataja 4abc,

Ossowskiego 5-11; 11A,

Stoneczna 2-8 (Byczyna),

Cztonkowie — posiadacze garazy.

Brak zgtoszonych wnioskéw do realizacji.

I1 CZESC - 26.06.2021r. godz. 13:00

Broniewskiego 1A; 1-9; 10-12; 13-20; 21-25,
Prusa 1-9; 10-12; 13-24,

Morcinka 1-9; 10-12; 13-24, Brak zgltoszonych wnioskéw do realizacji.
Tuwima 1-6; 7-9; 10-14; 15-21,

Galczynskiego 1; 2-6; 7-10; 11-14; 15-23,
Jagiellonska 16-30,

Jana Pawtla II 6-10; 12-16; 18-22; 24-30; 32-36;
38-42; 44.

IV. DZIALALNOSC CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2021r. Zarzad przyjmowal w poczet cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
,»Przysztos¢” w Kluczborku zgodnie z §1lust. 1 oraz § 12 ust. 1 Statutu Spoldzielni

w zwigzku z nabyciem prawa odrgbnej wtasnosci.
W okresie od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. przyjeto Uchwatg Zarzadu 35 czlonkow.




Stan czlonkow na dzien 31.12.2020 r. i 31.12.2021r.

2020 2021
Czlonkowie ogolem - 3883 3850
w tym:
= mieszkania lokatorskie - 57 52
* mieszkania wlasnosciowe — 2411 2374
= odrgbna wlasnos¢ — 1167 1178
= czlonkowie z tytutu prawa do garazu - 242 239
= czlonkowie — 0soby prawne - 6 7
Lokali mieszkalnych - 3196 3196
w tym:
= |okatorskie - 37 34
= wlasnoSciowe — 1865 1857
= odrgbna wlasno$¢ - 1294 1305
W 2020 r. i1 2021 r. zawarto akty notarialne przeniesienia wtasnosci lokalu - 22 1
w tym:
» czlonkom ktorym przystugiwato lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) - 11 3
= czlonkom lub osobom ktorym przystugiwato wtasnosciowe prawo
(art. 17** ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) - 11 8

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI SPOEDZIELNI

Zarzad podejmowal decyzje w sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi, dzierzawy terenu,
miejsca na reklamy oraz wynajmu garazu.
e podpisanych zostato 5 nowych uméw najmu lokali uzytkowych;
e rozwigzano 4 umowy najmu
e Zarzad dokonal w uzasadnionych przypadkach zmiany wysokoS$ci oplaty czynszowej -
1;
e Zarzad wydawal 2 zgodny na sprzedaz napoi alkoholowych w podnajmowanych
lokalach;
e Zarzad podjat dziatania wobec przedsiebiorcow w zwiazku z epidemig koronawirusa —
W dobie epidemii COVID-19 patrzac z niepokojem na rozwoj sytuacji nie tylko
zdrowotnej, ale 1 ekonomicznej solidaryzujac si¢ z najemcami lokali uzytkowych, majac na
uwadze dlugoletnia wspotprace a jednoczesnie chcagc pomoc w pokonaniu trudnosci
Zarzad Spoéidzielni od 01.05.2021 do 30.09.2021 postanowit zwolni¢ optaty za ,,ogrodki
piwne” przy najmowanych lokalach.
Zarzad analizowat informacje kwartalne dotyczace realizacji wynajmu lokali uzytkowych,
dzierzawy miejsca na reklamy oraz dzierzawy terenu Spoldzielni Mieszkaniowej
»P1rZysztos¢”.

Zarzad analizowal informacje kwartalne dotyczace realizacji wynajmu lokali uzytkowych,
dzierzawy miejsca na reklamy oraz dzierzawy terenu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢”.



Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2021r. przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Budynki ogélem:

- mieszkalne
- niemieszkalne

2. Lokale ogotem:

- mieszkalne, w tym:
- lokatorskie
- spotdzielcze wlasno$ciowe
- odrebna wlasnos¢
- niemieszkalne, w tym:
- odrebna wlasnos¢

3. Liczba izb w budynkach
4. Powierzchnia uzytkowa lokali ogélem / m*/

- mieszkalnych
- uzytkowych
w tym:
- odrebna wlasnos¢

Kluczbork

- lokale mieszkalne
w tym:
- odrebna wiasnosé

- lokale niemieszkalne ( garaze - 6.600 m*)
w tym:

Byczyna

- lokale mieszkalne
w tym:
- odrebna wlasno$¢

5. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych c.o. / m?/

6. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych dostawa
cieplej wody

7. Grunty Kluczbork
z tego:

- wykupione na wtasno$é
- w uzytkowaniu wieczystym

8. Grunty Byczyna
- wykupione na wlasno$é

3.321

3.196

1857
1305

11.089
162.728,31

153.833,59
8.894,72

828,90

151.687,19
63 132,91

6 600

2.146,40

1.294,14

157.637,15

5.989,37

30.0069ha

19.5010 ha
10.5059ha

0,2543 ha



A. DOCHODY I KOSZTY ORAZ WYNIKI DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ
BUDYNKOW

2. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:
. Koszty zalezne od Spoéldzielni

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a/ amortyzacja
b/ koszty administrowania
¢/ koszty utrzymania czystosci
d/ konserwacje 1 przeglady
e/ odpisy na ZFSS
2. Odpis na fundusz remontowy
3. Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza

11. Koszty niezalezne od Spoéldzielni.
1. Optaty za media, w tym:

a/ dostawa energii cieplnej
b/ zimna woda i odprowadzenie $ciekdw
c/ energia elektryczna
2. Wywoz nieczystosci.
3. Inne koszty, w tym:
a/ ubezpieczenia
b/ ochrona osiedli (monitoring)
¢/ pozostate
4. Optaty na rzecz Urzedu Miasta
a/ podatek od nieruchomosci
b/ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

5. Pozostate optaty i podatki ( w tym PFRON)



Udziat poszczegdlnych sktadnikéw w kosztach eksploatacji 1 utrzymania zasobow

Spotdzielni w 2021r przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Wyszczegdlnienie %
| Koszty zaleine od Spétdzielni 39,77%
1 | Koszty eksploatacji, w tym 26,27%
a) |amortyzacja 0,26%
b) | koszty administrowania 12,32%
c) |koszty utrzymania czystosci 3,35%
d) |konserwacjai przeglady 5,45%
e) |odpisy na ZFSS 0,40%
f) | wymiana podzielnikdw i wodomierzy 4,49%
2 | Odpisy na fundusz remontowy 13,21%
3 | Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza 0,29%
Il | Koszty niezaleine od Spoétdzielni 60,23%
1. |Optaty za media, w tym 45,87%
a) |dostawa energii cieplnej 32,80%
b) |zimna woda i odprowadzanie sciekow 12,09%
c) |energia elektryczna 0,99%
2 | Wywoz nieczystosci 9,85%
3 Inne koszty 1,51%
a) |ubezpieczenia 0,45%
b) |ochrona osiedli 0,18%
c) |pozostate 0,88%
4 | Optfaty na rzecz Urzedu Miasta 2,88%
a) |podatek od nieruchomosci 2,33%
b) | optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow 0,55%
5 | Pozostate podatki i optaty( w tym PFRON) 0,11%
Ogodtem 100,00%
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od
Spoétdzielni w 2021r (%)

B Koszty zalezne od
Spotdzielni 39,77%

B Koszty niezalezne od
Spoéldzielni 60,23%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2021r (%)

1,51%

0,26%

45,87%

H amortyzacja 0,26% m koszty administrowania 12,32%

B koszty utrzymania czystosci 3,35% B konserwacja i przeglady 5,45%

B odpisy na ZFSS 0,40% B wymiana podzielnikow i wodomierzy 4,49%
o odpisy na fundusz remontowy 13,21% | dziatalnosc¢ spofeczno-wychowawcza 0,29%
i optaty za media 45,87% B wywoz nieczystosci 9,85%

M Inne koszty 1,51% m podatki i optaty 2,99%

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze udziat kosztéw zaleznych od Spoétdzielni

stanowi 39,77% kosztow ogotem. W grupie tej 26,27% stanowia koszty eksploatacji, w ramach

ktorych koszty administrowania stanowig 12,32%, Koszty utrzymania czystosci 3,35%, koszty

konserwacji 1 przegladow 5,45 % oraz koszt wymiany legalizacyjnej podzielnikow ciepla i

wodomierzy 4,49%. Fundusz remontowy stanowi 13,21% ogotu kosztow.

Koszty niezalezne od Spétdzielni stanowia 60,23 % ogdhu kosztéw. Najwigksza pozycje w

tej grupie stanowig koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ich udziat w strukturze ogotu

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 32,80 %. Istotng pozycje w tej grupie

kosztow stanowia takze koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekéw — 12,09 % ogodhu

kosztow. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediéw tj. energii cieplnej, zimnej wody i
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odprowadzania $ciekOw oraz energii elektrycznej stanowig one 45,87 %.

nieczystosci stanowig 9,85 % ogotu kosztow.

Koszty wywozu

Spoétdzielnia ponosi koszty z tytutu optat na rzecz Urzgdu Miasta, a ich udzial w strukturze

kosztéw wynosi 2,88 %, w tym podatek od nieruchomosci 2,33 oraz optaty za uzytkowanie

wieczyste gruntu 0,55 %.

3. Przychody i koszty oraz wyniki dzialalnosci podstawowej

Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka Saldo
1 |Lokale mieszkalne uzytkowe 801484180 8174601,28 -378 692,72 218 933,24 -159 759,48
a/ | Lokale mieszkalne 6 786 181,95 7 162 955,13 -376 773,18 0,00 -376 773,18
¢/ |garaze GZM 53124,79 55 044,33 -1 919,54 0,00 -1919,54
d/ |lokale uzytkowe 1175 535,06 956 601,82 218 933,24 218 933,24
2 | Media 9868 895,03| 9868 895,03 0,00 0,00 0,00
a/ | Zimna woda 2 133 894,20 2133 894,20 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 2097 298,78 | 2097 298,78 0,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 36 595,42 36 595,42 0,00 0,00
b/ | Koszty CO 5 825 551,58 5 825 551,58 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 5687969,26| 5687969,26 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 137 582,32 137 582,32 0,00 0,00
¢/ | Koszty CW 109 923,69 109 923,69 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 109 923,69 109 923,69 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00 0,00
d/ | Wywoz nieczystosci stalych 1799 525,56| 1799525,56 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 1751573,00| 1751573,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 47 952,56 47 952,56 0,00 0,00
3 | Pozostala dzialalno$¢ 88 367,48 65 678,44 -26 675,40 49 364,44 22 689,04
Pozytki 31 446,76 7 400,36 24 046,40 24 046,40
Spot. Wych 25 547,92 52 223,32 -26 675,40 0,00 -26 675,40
Garaze 6 321,78 6 054,76 0,00 267,02 267,02
Pozostata 25 051,02 0,00 25 051,02 25 051,02
4 | Dzialalno$¢ podstawowa razem | 17972 104,31| 18109 174,75 -405 368,12 268 297,68 -137 070,44

Nadwyzka kosztow nad wptywami lokali mieszkalnych bez optat za zimna wod¢ wynosi

376.773,18 zt. Na lokalach uzytkowych wystapita nadwyzka wplywdéw nad kosztami w kwocie
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218.933,24 zt. Ponadto na dzialalno$¢ eksploatacyjna garazy zamkneta si¢ niedoborem w
kwocie 1.919,54zt.

W stosunku do roku ubiegtego niedobor na lokalach mieszkalnych zwigkszyt si¢ o0
106.110,39zt. Zysk na lokalach uzytkowych byt wyzszy w stosunku do roku 2020 o
151.501,81zt.

B. DZIALALNOSC KONSERWATOROW

Koszty dziatalnosci obejmujg konserwacje na rzecz wlasnych zasobow mieszkaniowych.
Koszty utrzymania za rok 2020 wyniosty na konserwacje 581.129,43 zt . Zakres prac byt
dostosowany do wymogéw utrzymania w nalezytym stanie wilasnych zasobow
mieszkaniowych. W/w koszty obcigzaja koszty eksploatacji na poszczegdlne nieruchomosci
oraz lokale uzytkowe.

C. TRANSPORT WEASNY

W sktad transportu wtasnego wchodzi samochdd Fiat Scudo oraz samochod cigzarowy KIA.
Sa to $rodki niezbedne dla zaspokajania potrzeb Spotdzielni i zwigzany jest z
zapotrzebowaniem materialowym oraz obstuga grupy konserwatoréw. Koszty ogoélem
wyniosty 15.216,19 =zl i zostaly rozliczone jako koszty transportu na poszczegodlne
nieruchomosci i lokale uzytkowe.

D. KOSZTY ADMINISTRACJI OGOLNEJ

Koszty administracji ogoélnej za 2021 r. wyniosly 1.807.464,65 zt i stanowia 95,63%
planowanych kosztow na 2021 r.

W/w koszty obejmuja koszty zarzadzania, utrzymania budynku biurowego, pracownikow
administracji z wytaczeniem pracownikow GZM i konserwatorow.

Koszty administracji ogolnej rozliczono zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej 1 obcigzyty:

- eksploatacje lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

Z tego:

- lokale mieszkalne - 1.506.709,46 zt
- lokale uzytkowe - 293.521,15 zt
- pozytki nieruchomosci - 7.234,04 zt
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E . POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE ORAZ PRZYCHODY 1
KOSZTY OPERACYJNE

Poza biezacg dziatalno$cig Spotdzielni uzyskano za 2021r. dodatkowe przychody finansowe i
operacyjne w kwocie 131.415,68 zt na ktore sktadaja sie: odsetki od lokat bankowych,
odsetki z biezacych rachunkéw bankowych, odsetki z tytutu nieterminowych wptat czynszow,
zwrocone koszty sadowe 1 windykacji.

W/w przychody finansowe i operacyjne zostaly pomniejszone o pozostate koszty operacyjne z
tyt. wyptat odszkodowan innym ubezpieczycielom za zalane mieszkania, koszty egzekucyjne
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyplaconych kosztow zastepstwa procesowego oraz
spisania w koszty nalezno$ci niesciggalnych. Lacznie warto$¢ kosztéw operacyjnych i
finansowych wyniosta 82.357,98 zt

Na pozostatej dzialalnosci operacyjnej oraz finansowej spotdzielnia uzyskata dochod w

kwocie 49.057,70 zt.

Wyszczegolnienie L okale I._Okale P(‘)zostalz,l, Razem
mieszkalne uzytkowe dzialalno$é
Przychody finansowe 27 447,50 2 905,58 10 121,79 40 474,87
- odsetki za zwloke 27 447,50 2 905,58 0,00 30 353,08
- odsetki od $rodkow w banku 0,00 0,00 10 121,79 10 121,79
- pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 0,00 0,00 5 000,99 5 000,99
- pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
- prowizja za terminal 0,00 0,00 4 915,86 4 915,86
- odsetki 0,00 0,00 85,13 85,13
Przychody operacyjne 37 174,12 3 545,89 50 220,80 90 940,81
- zwrot kosztow sadowych 33 364,68 3 545,89 0,00 36 910,57
- odszkodowania 3 809,44 0,00 0,00 3 809,44
- pozostale 0,00 0,00 31 220,80 31 220,80
- sprzedaz $rodkow trwatych 0,00 0,00 19 000,00 19 000,00
Koszty operacyjne 64 285,08 3 583,00 9488,91 77 356,99
- odszkodowania -regresy 1132,07 0,00 0,00 1 132,07
- optaty sadowe i egzekucyjne 62 145,22 3 583,00 0,00 65 728,22
- darowizny 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznos$ci niesciggalne 0,00 0,00 0,00 0,00
- koszty zbycia srodka trwatego 0,00 0,00 150,00 150,00
- pozostale 1 007,79 0,00 9338,91 10 346,70
Wynik na poz. dziatalnosci 336,54 2 868,47 45 852,69 49 057,70
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F. GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

Plan remontdéw na rok 2021 zostat opracowany w oparciu o wykonane przeglady techniczne
budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni oraz o wnioski i postulaty
zglaszane przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

Aktualne zasoby mieszkaniowe podzielone sg na 34 nieruchomosci.

Plan remontéw 1 konserwacji na rok 2021, zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza zaktadat,
analogicznie jak w latach poprzednich, priorytet dla dziatan majacych na celu utrzymanie
zasobow Spotdzielni w stanie nie zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancoéw, a takze
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych 1 instalacji w
budynkach. Kontynuowana byla réwniez wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz

docieplenia budynkow.

Stan funduszu remontowego na 01.01.2021 r. 532.303,44 z1
Wplywy ogélem za 2021 r. 2.400.850,56 zt
Z tego:
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2.345.470,44 7
- wplaty na fundusz remontowy mienia 55.380,12 zt
Wydatki ogétem — remonty 3.012.360,96 zt
Z tego:
a/ wydatki na nieruchomosciach: 2.999.588,64 zt
w tym:
- docieplanie §cian 347.826,21 zt
- remonty lokali mieszkalnych 899.514,52 z1
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych 470.336,83 zt
- koszty weztow CO 116.429,66 zt
- remonty drog 1.165.481,42 zt
b/ wydatki na mienie: 21.866,29 zt
w tym:
- remonty mienia Spétdzielni 21.866,29 zt
Stan na 31.12.2021 r. -79.206,96 zl

Zwigkszone koszty materiatow 1 ustug remontowych, przy koniecznos$ci realizacji zadan,
spowodowaty niedobor funduszu remontowego. Zostanie on pokryty z odpisow roku 2022.

Zakres rzeczowy planu remontow, przebiegat bez zaktdcen.

Szczegotowe dane zawiera ponizsza tabela:
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Wykonanie

Lp Wyszczegolnienie 2021 Plan 2021
1 | Stan funduszu na 01.01 532 303,44 532 303,14
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08
- fundusz remontowy nieruchomosci 484 223,28 484 223,28
- fundusz remontowy mienia 47 631,08 47 631,08
2 | Przychody ogdtem 2 400 850,56 2 399 795,00
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2 345 470,44 2 344 415,00
- zasilenie funduszu mienia 55 380,12 55 380,00
3 | Wydatki ogétem 3012 360,96 2 566 010,00
- docieplenie $cian 347 826,21 382 000,00
- wymiana pionéw wodno-kanal. 470 336,83 162 000,00
- remonty 2181 425,60 1922 010,00
- sptata pozyczki na docieplenie 0,00 50 000,00
- remonty mienia spotdzielni 12 772,32 50 000,00
4 | Stan funduszu na 31.12 -79 206,96 313 077,36
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08
- fundusz remontowy nieruchomogci -169 894,92 312 628,28
- fundusz remontowy mienia 90 238,88 53 011,08

Wyniki za 2021 r. na dziatalno$ci zwolnionej z opodatkowania oraz dziatalnosci opodatkowanej

PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
ZA 2021 ROK

przedstawiajg si¢ nastepujaco 1 tak:

Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniona z podatku

1. Lokale mieszkalne

- 376.773,18 zt

2. Garaze GZM - 1.919,54 zt

Razem niedobor - 378.692,72 zt

Wykazany niedobor zostat przeniesiony jako rozliczenie migdzyokresowe na konto ,,647 i
zgodnie z art. 6 ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych Dz.U. Nr.4 z 2000 r. p6zniejszymi
zmianami wykazane niedobory zwigksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2022 r,
a nadwyzki przychody na nieruchomosciach na ktorych zostaty osiggniete.

Dzialalno$¢ gospodarcza oraz dochody uzyskane przez Spoétdzielni¢ z tyt. zrealizowanych

operacji finansowych, pozostatych kosztoéw 1 przychodow operacyjnych — dzialalno$¢
opodatkowana.

1. Lokale uzytkowe + 218.933,24 z1

2. Garaze + 267,02 zt

3. Pozytki nieruchomosci + 24.046,40 zt
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4. Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza - 26.675,40 zt

4. Pozostata dzialalno$¢ + 25.051,02 zt
2. Pozostate przychody i koszty operacyjne +  13.583,82 zt
3. Przychody i koszty finansowe +  35.473,88 zt

Razem wynik finansowy +  290.679,98 zt

Korekta wyniku finansowego o wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania

przychodow + 243.089,97 zt
Korekta przychodow - 1.510,49 zt
Wylaczenie z podstawy opodatkowania dochodu zwolnionego - 1.844,33 z1
Podstawa opodatkowania 530.415,13 zt

Wykazany dochéd zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych z dnia 15 lutego 1992r ( Dz.U. z 2021r, poz. 1800; ostatnia zmiana w Dz. U. poz.
2427) zostat opodatkowany w wysokosci 19% Naliczono podatek dochodowy w kwocie
100.779,00 zt i odprowadzono do Urzedu Skarbowego w Opolu.

Ogoblnie  dziatalno$¢ Spotdzielni za rok 2021 zamkngta si¢ zyskiem netto w kwocie
189.900,98z1.

VIII. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2021r.
Skrocony bilans na dzien 31.12.2021 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

S dzier t
Grupa Wyszczegolnienie uma na dziett w (z) Stzrglgtlurra
31.12.2021 ‘ 31.12.2020
AKTYWA
0,
A | AKTYWA TRWALE 19 326 587,44 | 19 344 468,73 65,60%
9912 312,86| 11 748 064,00 33,64%
B |AKTYWA OBROTOWE
w tym
- $rodki pieniezne 6 593 502,07 9511 098,21 22,38%
- rozliczenia 642 642,31 437 430,42 2,18%
miedzyokresowe
. 223 044,60 229 812,11 0,76%
NALEZNE WPLATY NA
C |FUNDUSZ PODSTAWOWY
SUMA AKTYWOW 2946194490 31322344,84 100,00%
PASYWA
A FUNDUSZ WEASNY 26 220831,42| 27144 876,83 89,00%
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ZOBOWIAZANIA 1
REZERWY NA 324111348 4177 468,01 11,00%
B |ZOBOWIAZANIA
w tym:
- Zobowigzania 0,00 0,00 0,00%
dlugoterminowe
- zobowigzania 3143199,78| 4106 780,84 10,67%
krotkoterminowe
. 2946194490 31322 344,84 100,00%
SUMA PASYWOW
Rachunek strat i zyskow za rok 2021 przedstawia si¢ nastepujaco:
Grupa TRESC (Z1)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z
NIMI ,w tym: 18 036 162,43
- produktow 17972 104,31
A : .
- zmiana stanu produktow 64 058,12
- koszt wytworzenia na wlasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materialow 0,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 18 173 232,87
C |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A -B) -137 070,44
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 90 790,81
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYIJNE 77 206,99
ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E)
F -123 486,62
G |PRZYCHODY FINANSOWE 40 474,87
H |KOSZTY FINANSOWE 5000,99
I |ZYSK (STRATA)BRUTTO -88 012,74
J |PODATEK DOCHODOWY 100 779,00
K |NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI GZM 0,00
L |NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 378 692,72
M ZYSK NETTO 189 900,98
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Strukture aktywow i pasywow przedstawiaja zestawienia ponize;j.

Aktywa - rok 2021 Aktywa rok 2020
zt % zt %
Rzeczowe aktywa trwate 19 326 587,44 65,6% 19 344 468,73 61,8%
Pozost. aktywa trwate 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Naleznosci
dhugoterminowe 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zapasy 254512 0,0% 275912 0,0%
Dtugot.rozl.miedzyokr. 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Naleznosci krotkoter. 2673 623,36 9,1% 1796 776,25 57%
Inwestycje krotkoter. 6 593 502,07 22,4% 9511 098,21 30,4%
Krotkoter. rozliczenia
miedzyokr. 642 642,31 2,2% 437 430,42 1,4%
Nalezne wptaty na
fundusz 223 044,60 0,8% 229 812,11 0,7%
Razem suma bilansowa 29 461 944,90  100,0% 31322 344,84  100,0%
Aktywa rok 2021 Aktywa - rok 2020
restcter,
Krotkoter. Inw estydie ) miedzyokr
:Tzéz%zy;r;? oy Nalezne IE%E,(?%? / e woseh,
i |
L
Rzeczowe
Naleinoéc ?:}y;: Naleznosc R;ﬁtc;/%lvcwave
i krétkoter. 65,6% i krotkoter. trw ate
9,1% 57% 61,8%
Pasywa - Rok 2021 Pasywa - rok 2020
zt % zt %
Kapitat wiasny 26 220 831,42 89,0% 27144 876,83  86,7%
Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowigzania dlugoterm. 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowiaz. krotkoterm. 3143 199,78 10,7% 4106780,84  131%
Rozlicz. miedzyokres 97 913,70 0,3% 70 687,17 0,2%
Razem suma bilansowa 29 461 944,90  100,0% 31322 344,84  100,0%

Pasywa- rok 2021

Zobow i
. * Kapitat
krétkoter wiasny
m. 89,0%

10,7%

Pasywa- rok 2020

Zobow igz.
krotkoterm.

13,1% Kapitat

wiasny
86,7%
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Kwoty w ztotych - za rok:

Wskazniki - za rok:

obrotowy ubiegly obrotowy ubiegly
Wskaznik pty nnosci | aktywa obrotowe 99123 117481 3,15 2,86
(pokry cia biezacy ch zobow.) zobow. krétkoterminowe 31432 41068
Wskaznik aktywa obrotowe - zapasy 9909,8 117453 3,15 2,86
ptynnosci I zobow. krotkoterminowe 31432 4106,8
Wskaznik pty nnosci lll $rodki pienigzne 65935 9511,1 2,10 2,32
(szy bki-zdolnosci pfatnicze) zobow. krétkoterminowe 31432 41068
Stopa zadtuzenia (%) zobowigzania ogotem + RMK 32411 41775 11,0 13,3
(lub : obcigzenia majatku pasywa 29 461,9 313223
zobowigzaniami) (lub: majatek ogdtem)

kapitaly wtasne + rezerwy
Stabilno$¢ (rw atosé) + zobow. diugoterminowe 26220,8 271449 0,9 0,9
struktury finansow ania majatek ogétem 29 461,9 313223
Wskaznik unieruchomienia aktywa trwafe 19.326,6 193445 65,6 61,8
(zamrozenia) $rodkow (%) aktywa 29461,9 313223
Wskaznik samofinansowania  zobowigz. krétkoterminowe 31432 4106,8 31,7 35,0
majatku obrotow ego (%) aktywa obrotowe 99123 117481
przec. nalezn. z tyt. dostaw

Szy bkos¢ splaty x 365 dni 562 582,1 428194,7 31,2 26,7
nalezn. (w dniach) przych. ze sprzedazy netto 18 036,2 16 016,6

Wskazniki ptynnosci finansowej okreslaja zdolno$¢ firmy do terminowego pokrywania
biezacych zobowigzan w okresie sptaty ponizej jednego roku.

Wskaznik ptynnos$ci biezacej powinien ksztaltowac si¢ na poziomie pow. 2, a wiec osiggnigty
jest rbwniez prawidtowy.

Wskaznik ptynnosci II wyltacza z aktywdw najmniej plynne zapasy i jego wielko$¢ powinna si¢
ksztaltowa¢ na powyzej 1,2. Uwzgledniajac specyfike branzy nalezy uzna¢ wskaznik za
prawidlowy.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej ( z wytaczeniem srodkow na lokatach) powinien ksztattowac
si¢ w przedziale 0,4 - 0,6. Osiagniety wskaznik 2,10 przewyzsza norme dla tego wskaznika.
Przyczyng tego stanu jest znaczne zamrozenie $rodkoéw pienigznych w lokatach bankowych, co
uwzgledniajac specyfike dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej nalezy uznaé za prawidtowe.

Stopa zadluzenia okresla poziom obcigzenia majatku zobowigzaniami. Osiggnigty wskaznik na
poziomie 11,0 % wskazuje na niski poziom zadtuzenia.

Pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ wskaznik stabilno$ci struktury finansowania, ktéry wynosi

0,9. Szczegdlnie istotnym jest fakt utrzymywania si¢ tej wielkosci na stalym poziomie w
dhuzszym okresie czasu.
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Poziom zamrozenia $§rodkow jest znaczacy ( 65,6%), ale wynika on ze specyfiki Spotdzielni i
nalezy go ocenia¢ pozytywnie.

Wskaznik samofinansowania majatku obrotowego na poziomie 31,7% nalezy uznaé¢ za
prawidtowy.

W roku 2021 nastgpil wzrost wskaznika szybkoS$ci sptaty naleznosci. Wskaznik ten informuje o
tym, jaki jest §redni czas obrotu nalezno$ciami. Jego wielko$¢ nie powinna przekracza¢ 60 dni,
a optymalnie ksztattowac si¢ powinna na poziomie ponizej 45 dni. W roku 2021 nastgpit
nieznaczny wzrost. Jest on spowodowany rozliczeniem medidéw na koniec roku 2021.
Zwigkszenie kosztow CO oraz zmiana podziatu na koszty stale i zmienne spowodowaty, ze
ogolne rozliczenie mediow wykazato duzy spadek nadptat. W roku 2020 saldo rozliczenia
wykazato kwote 688.493,05 zl, ktéra zmniejszyta zobowigzania lokatoréw wobec Spotdzielni.
W roku 2021 kwota ta wyniosta tylko 79.438,03 zi. Fakt ten spowodowat, ze stan naleznosci
lokatoréw wobec Spotdzielni na koniec roku 2021 byt wyzszy od stanu na analogiczny okres
roku ubiegltego o kwotg 318.067,65 zt, co wptyneto na wzrost wskaznika szybkos$ci sptaty
naleznosci. Mimo to jego poziom nalezy oceni¢ pozytywnie .

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, ze praktycznie wszystkie wskazniki osiagnety prawidlowy
poziom, podobnie jak w roku ubiegtym.

Wskaznikowa analiza aktywno$ci finansowej 1 majatkowej potwierdza, ze Spoéidzielnia
posiada stabilng sytuacje finansowg i znajduje si¢ w dobrej kondycji finansowe;.

Nadal do pozytywnych osiggni¢¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢ lokowanie wolnych §rodkéw na
lokatach terminowych mimo znaczacego spadku oprocentowania lokat..

W s$wietle powyzszych danych wnioskuje si¢ o przyjecie bilansu Spotdzielni za 2021 r. i
rachunku zyskow i strat za okres 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

V1. ZALEGEOSCI CZYNSZOWE.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2021r. wyniosty:
-zaleglo$ci czynszowe ogotem
w tym:
- zaleglosci lokali mieszkalnych
- zaleglosci lokali uzytkowych
- zaleglos$ci garazy -

1.515.328,05 zt.

1.299.276,10 zt
215.472,08 zt
579,87 zt

: ZALEGLOSC
OKRESY ZALEGLOSCI LICZBA LOK. NA 31.12 2021,
1. Lokale mieszkalne
ponizej 1-go miesigca 740 146.602,97
1 -3 miesigcy 516 387.580,19
3-6 miesiecy 107 173.061,13
powyzej 6-ch miesiecy 26 80.868,87
powyzej 12-tu miesigcy 28 511.162,94
1417 1.299.276,10
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2. Lokale uzytkowe
ponizej 1-go miesigca
1 -3 miesigc 29 25.958,06
3 - 6 miesigcy 47 108.088,08
powyzej 12-tu miesiecy 1 3.777,03
23 77.648,91
100 215.472,08

Struktura zadtuzenia ogétem na 31.12.2021r.

do 1 mies.
12%

od 6 do 12 mies.
5%

Bdolmies. Mod 1do3 mies. ®Wod3do6mies. Mod6do 12 mies. M pow. 12 mies.

23




985955,74

Zalegtosci czynszowe na
31.12.2010r. i 31.12.2021r.

1299276,10

mieszkalne

w2020 m2021

uzytkowe

228678,79 215472,08

8436,39 579,87

garaze

WYKAZ ZALEGLOSCI OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
LOKALI MIESZKALNYCH NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2021R.

. . . Zaleglosé ..
Nr . , .| Kwota zaleglosci w | Powierzchnia & 2 Nr pozycji
. Adres nieruchomosci 2 w zl/m 0.
nieruch. 7t 2021r. wm w zalegtosei
2021r.
Sienk. 1, Koch. 10-20, Reym.
1 13,15,9,11, Stow. 2 55 070,74 6 222,41 8,85 27
Koch. 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25,
2 27,29,31 33 868,83 6 300,39 5,38 23
3 Reym. 4-12 20 620,52 3207,50 6,43 12
4 Konopnickiej 8-8d, 10-10d 49 943,84 6 162,00 8,11 26
5 Wolczyhska 1-1f 25 241,14 4 355,65 5,30 15
Stow. 8-18, Grun. 19-19e, 21-
6 21e, 23-23¢, 15,17 77 971,67 16 827,00 4,63 30
7 Wolnoéci 2-2d, Grun. 13a-13l 91 617,74 9 469,92 9,67 31
Ossowskiego 5, 5b, 7, 7b, 9, 11,
8 1la 27 964,95 3842,97 7,28 17
9 Kolataja 4a-4c 283378 1.029,00 2,75 1
10 Ligonia 16, 18, 20-40 26 190,98 6 942,76 3,77 16
11 Ligonia 18a, 18b 11 719,52 1 305,30 8,98 6
12 Broniewskiego 13-20 29 100,59 5 080,97 5,73 18
13 Broniewskiego 10, 11, 12 64 201,00 1526,82 42,05 29
14 Broniewskiego 21-25 33 634,37 3 309,49 10,16 22
Broniewskiego 1a, 1-9, Jana
15 Pawta 116, 8, 10 153 607,38 8714,88 17,63 34
16 Prusa 13-24 101 946,30 7 621,60 13,38 32
17 Prusa 10-12 9 022,92 1 605,60 5,62 2
Prusa 1-9, Jana Pawta II 12-16
18 110 879,94 8 010,88 13,84 33
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19 Morcinka 13-24 56 878,04 6 743,22 8,43 28
Morcinka 1-9, Jana Pawta II 18-
20 22 29102,88 6 854,93 4,25 19
21 Morcinka 10-12 10 900,52 1 615,64 6,75 4
22 Tuwima 10-14 37 661,89 2566,46 14,67 25
23 Tuwima 15-21 32 459,17 3812,50 8,51 21
24 Tuwima 7-9 29 680,88 1754,50 16,92 20
25 Tuwima 1-6 15 771,37 3087,00 511 10
26 Jana Pawta I1 24-30 1517271 2439,00 6,22 9
27 Jana Pawta I 32-36 1232432 192450 6,40 7
28 Galczyfiskiego 15-23 23 385,68 5 036,58 4,64 13
29 Galezyiiskiego 11-14 33975,68 2267,70 14,98 24
Jana Pawla II 38-42,
30 Gatezynskiego 1 11505,32 2 267,60 5,07 5
31 Galezyfiskiego 2-6 12 702,64 2 697,68 4,71 8
32 Gatezynskiego 7-10 16 807,49 2 048,06 8,21 1
Jana Pawta II 44, Jagiellonska
33 16-30 25 063,48 5 036,68 4,98 14
34 Byczyna, Stoneczna 2-8 10 447,82 2146,40 4,87 3

Zarzad Spotdzielni na biezaco analizowat stan zaleglo$ci czynszowych w poszczegolnych
miesigcach roku sprawozdawczego.

Jako $rodki zaradcze, majace na celu zmniejszenie stanu zadluzenia uzytkownikéw lokali
wobec Spotdzielni Zarzad Spotdzielni stosowat dzialania przewidziane w Regulaminie zasad
postgpowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,»Przysztos¢” w Kluczborku, m. innymi na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, w sytuacjach
uzasadnionych, Zarzad moze podja¢ decyzje o:

- rozlozeniu zaleglo$ci na raty ,

- umorzeniu calo$ci lub cze$ci naliczonych odsetek,
- zawieszeniu naliczania odsetek,

- przesunigciu terminu zaptaty,

- odroczeniu terminu zaplaty zalegtosci

- spisaniu ugody.

W powyzszych sprawach Zarzad Spoldzielni rozpatrzyt 45 pism osob zalegajacych
z oplatami czynszowymi.
Wobec dtuznikéw prowadzone sg nastgpujace czynnosci windykacyjne:

» dziatania przedsagdowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania sptaty
naleznos$ci (upomnienia, wezwania do zaptaty do dobrowolnej zaptaty, przedsadowe
wezwania do zapftaty).

» postepowanie sagdowe - W celu uzyskania w drodze procesu cywilnego lub

postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie
podstawe wszczgcia postegpowania egzekucyjnego przeciwko dhuznikowi.

25




» postepowanie egzekucyjne - w celu odzyskania przystugujacej Spotdzielni
wierzytelno$ci wraz z odsetkami 1 wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
egzekucyjnego.

W 2021r. skierowano:

-do sadu :
- lokale mieszkalne - 34 uzyskano 25 nakazow zaplaty
- lokale uzytkowe -3 uzyskano 2 nakazy zaptaty

- do egzekucji komorniczej :

- 17 lokali mieszkalnych i uzytkowych

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

2021r
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Wﬁ;‘;ﬁ”ie
SWIETLICA

. |PRZYCHODY 13 860,12
Il. | KOSZTY SWIETLICY 34 844,91
1. | Amortyzacja 8 632,68
2. |Materiaty 6 253,15
3. |Energia elektryczna 3131,05
4. |C.O. 12 000,00
5. | Uslugi zewnetrzne 399,00
6. | Wynagrodzenia 0,00
7. | Podatek od nieruchomosci 4 429,03
8. | Pozostate koszty 0,00

Wynik - swietlica -20 984,79

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLECZNO -

WYCHOWAWCZA
l. |PRZYCHODY 11 687,80
Il. | KOSZTY 17 378,41
1. | Amortyzacja 10 259,20
2. |Materiaty 209,71
3. |Energia elektryczna 0,00
4. | Ushugi zewngtrzne 0,00
5. | Wynagrodzenia 0,00
6. | Podatek od nieruchomosci 0,00
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7. | Dofinansowanie do imprez 4 200,00
8. | Pozostate koszty 2 709,50
Wynik - pozostala dzialano$¢ -5 690,61
Wynik ogolem -26 675,40

Dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Przyszio$¢” w
Kluczborku ma na celu zagospodarowanie wolnego czasu jak najwickszej liczbie
mieszkancow. Z mysla o ich rozwoju fizycznym, kulturalnym i wychowawczym Spotdzielnia
proponuje zajecia dla wszystkich grup wiekowych.

W roku sprawozdawczym w zwigzku z pandemig Covid-19 dzialalnos$¢ kulturalno-
Swiatowa byla mocno okrojona. Udato si¢ zorganizowac¢ gre terenowa na obszarze Spotdzielni,
quest miejski dla mieszkancow. Mialy miejsce w okresie letnim tradycyjne spotkania
animacyjne na podworkach Spotdzielni dla dzieci i rodzicéw tzw. ,,Wakacje z Przysztoscia”.
Nie zorganizowano ,,Spotkania z Mikotajem”, a takze turnieju pitki noznej dla najmtodszych
mieszkancow. Rowniez wspolpraca z biurem turystycznym AS Travel z Byczyny -
organizatorem wyjazdow w sezonie letnim i1 zimowym, w ktérych uczestniczy¢ mogli
mieszkancy Spotdzielni byta ograniczona. Wszyscy czekamy na zakonczenie pandemii, aby
powroci¢ do planowanych przedsiewzigc.

Mimo trudnej sytuacji i obowigzujacych obostrzen Zarzad w ramach dziatalnosci
kulturalno-o$wiatowej zorganizowal na podworku przy ul. Galczynskiego-Jagiellonskiej
zajecia jogi z Akademia Swiadomosci AHIMSA.

W okresie sprawozdawczym Zarzad dofinansowat dzialalno$¢ instytucji 1 dziatan o
charakterze spotecznym i kulturalnym: m.in. dziatalno$¢ stowarzyszenia AHIMSA oraz
Parafii Ewangelicko-Augsburskiej.

Wydany zostal piaty numer Informatora Spotdzielczego o dziatalnosci Spoidzielni w
2021r. oraz planowanych dziataniach na 2022r.

Lokal Spoétdzielni ,,Strefa Przysziosci” - miejsce rozwoju kulturalnego mieszkancow
Spotdzielni jak 1 catlego miasta dziatal rowniez nieco wolniej. W roku sprawozdawczym
odbywaty sie¢ spotkania mito$nikow gier szachowych, brydza, kurs tanca dla seniorow
Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistow i Inwalidow oraz warsztaty taneczne dla dzieci.
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