SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZY.0OSC” W KLUCZBORKU W 201 9.

I. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przyszlo$¢” w 2019 roku dzialala w oparciu o Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni (tekst jednolity z 2018r.), strukture organizacyjng
uchwalong przez Rade¢ Nadzorcza, okreslajaca pelnione funkcje i podzial obowigzkéw oraz
obowigzujace regulaminy wewnetrzne.

Zarzad Spoldzielni w roku sprawozdawczym 2019 pracowal w skladzie:

- Andrzej Nowak - Prezes Zarzadu _
- Bogdan Paluch - Zastgpca Prezesa Zarzadu od dnia 1.07.2019r.

Pan Dariusz Mikietynski — gléwny ksiggowy Spdldzielni na podstawie uchwaly Zarzadu Nr
162/Z/18 oraz aktu notarialnego Rep. A nr 13067/2018 nadal pelnil funkcje Pelnomocnika

Spoldzielni.

Zarzad pracowal kolegialnie na odbywajacych sie okresowo posiedzeniach, a w okresie
miedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonywali swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci, ustalonych w regulaminie organizacyjnym Spoldzielni.

Zarzad odbyl od 1 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2019r. 19 posiedzen, na ktérych podjat 131
uchwal w sprawach . dotyczacych dzialalnosci Spoéldzielni gléwnie: cztonkowsko-
mieszkaniowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z zakresu gospodarki lokalami
uzytkowymi, pracowniczych i organizacyjno — samorzgdowych, a takze sprawach
dotyczgcych dzialu ksiggowosci. Rozpatizyt ogétem 115 (stan na dzien 31.12.20191.) pism
w sprawach roéznych, migdzy innymi zwigzanych z tematyka czlonkowsko — mieszkaniows,
dzialaniami w zakresie remontéw i konserwacji, najmu i wypowiedzenia najmu lokali
uzytkowych, zadluzenia czynszowego mieszkancéw wobec Spoéldzielni.

Ponadto Zarzad zajmowal si¢ sprawami wynikajacymi z biezgcej dzialalnosci Spétdzielni.
Do dzialan Zarzadu w roku 2019r. nalezato miedzy innymi:

- Oméwienie potrzeb remontowych - opracowanie projektu planu remontéw na rok 2020.

- Zarzad uruchomil monitoring podworek i placow zabaw, aby zwigkszy¢ bezpieczenstwo
mieszkancow zasobéw Spéldzielni. Kolejna kamera pojawila si¢ na ul. Grunwaldzkiej/
ul. Wolnosci.

- Zarzad kontynuowal zgodnie z planem remontéw wymiane okien i drzwi na klatkach
schodowych, wymiang okienek piwnicznych, wymiane witryn sklepowych, wymiane
pionéw wodno-kanalizacyjnych.

- Oglaszanie i plzeplowadzanie przetargbw na roboty i ustugi. Zarzad ‘przeprowadzit
przetargi- m.in. wymiang dirzwi wejsciowych w budynkach wielorodzinnych Spoldzwlm
Mieszkaniowej ,,PRZYSZEOSC” w Kluczborku, docieplenic i odgrzybienie $cian
zewnetrznych  budynku mieszkalnego wielorodzinnego Spéldzielni Mieszkaniowej



"Przysztos¢" w Kluczborku przy ul. Tuwima 10-14, remont drég na osiedlu mieszkaniowym
Spoldzielni Mieszkaniowej "Przysztosé" w Kluczborku", docieplenie i odgrzybienie $cian
zewngtiznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego Spéldzielni Mieszkaniowej
"Przysztos¢" w Kluczborku przy ul. Grunwaldzkiej 23-23e.

. - Zarzgd na biezgco kontrolowal zadluzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Prowadzit dzialania windykacyjne, ktére przyczynily si¢ do spadku wysokodci zadtuzenia
wobec Spdldzielni.

- W ramach dzialu GZM prowadzit skuteczne dzialania majace na celu adaptacje lokali
uzytkowych. Na biezgco prowadzona jest analiza lokali wynajetych i przeznaczonych na
wynajem w zasobach Spoldzielni. W IV kwartale 2019r. wszystkie lokale na terenie
Spoldzielni byly wynajete. Pozostaly wolne lokale w pawilonie handlowym U-75 przy
ul. Grunwaldzkiej 26, jednak zostat on przeznaczony do sprzedazy.

- Zarzgd prowadzil negocjacje na sprzedaz nieruchomodci gruntowej wraz z budynkiem
pawilonu handlowego U-75 przy ul. Grunwaldzkiej 26.

- Wykonano kompleksowy remont ul. Broniewskiego wraz z wymiang przylgczy wodnych
wykonanych przez Wodociggi i Kanalizacja HYDROKOM Sp. z 0.0. w Kluczborku, a pod
koniec 2019r. rozpoczgto prace remontowe na ul. Jagielloniskiej i ul. Galczynskiego.

- Na ulicach Spéldzielni powstaly miejsca parkingowe ul. Broniewskiego (14 miejsc), ul.
Ligonia (1 ), ul. Morcinka/Tuwima (20) i ul. Wolnosci (6).

- W 2019r. zaopatrzyliSmy mieszkaficow naszej Spoldzielni w urzadzenia czujniki czadu i
gazu.

- Zamontowano oswietlenie led na klatkach w kolejnych blokach Spétdzieln.

- Na osiedlach rozpoczeto montaz lamp fotowoltaicznych.

- Zarzad zlecil nowe nasadzenia dizew i kizewow w 2019r. — 150 drzew, zaplanowano na
2020r. — 50 drzew do kotica kwietnia + akcja nasadzenia malego parku na czesci Bloni we
wspdlpracy z Nadlesnictwem Kluczbork.

- Nowego wygladu nabraly $mietniki na terenach Spéldzielni. Ponadto zostaly wyposazone
W mdymdualne o$wietlenie fotowoltaiczne. Zabieg ten ma na celu ulatwienie segregacji
émieci jak réwniez zwiekszenie bezpieczerfistwa. Zarzad zakupil nowe altany §mietnikowe w
tym réwniez takie przeznaczone dla lokali uzytkowych.

- W roku 2019 zakoriczyt si¢ dwuletni okres przebudowy podwérek osiedla ,Péinoc”.
Zarzad pozyskal dofinansowanie unijne na rewitalizacj¢ przestrzeni miedzyblokowych.
Wszystkie prace rewitalizacyjne sfinansowano ze s$rodkéw zewnetrznych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Opolskiego na lata 201-2020,
Dziatanie 10.2 Inwestycje wynikajagce z Lokalnych Planéw Rewitalizacji dla Gminy
Kluczbork. Byt to projekt partnerski z Gming Kluczbork i Parafig Rzymskokatolickg Matki
Bozej Wspomozenia Wiernych. Po raz pierwszy Spoldzielnia pozyskala dofinansowanie
unijne.

- Zarzad wychodzac naprzeciw potizebom mieszkaficéw naszej Spoldzielni, w celu
ulatwienia dluznikom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej splaty zadluzenia z
tytulu  uzytkowania lokali mieszkalnych kontynuowal mozliwo$¢  dobrowolnego
uregulowania naleznosei w formie $wiadczenia niepienieznego. Swiadczenie to moze
nastgpowac poprzez wykonywanie czynnosci porzadkowych, drobnych prac remontowych i
uslugowych.

W celu zawarcia porozumienia w sprawie wykonania $wiadczenia dluznicy sktadajg

pisemny wniosek do Zarzagdu Spétdzielni. Szczegdlowe warunki splaty zadtuzenia w formie

Swiadczenia niepienigznego okresla regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr

35/17 z dnia 10.07.2017r. Z tej formy pomocy w 2019r. skorzystato 3 diuznikdw.

- Uruchomiliémy w kasie naszej Spéldzielni mozliwosé platnosei kartg przy uzyciu
terminala platniczego bez zadnych prowizji.

- Od dluzszego czasu Zarzad prowadzi rozmowy z Energetyka Cieplng Opolszczyzny

w sprawie likwidacji grupowych wezléw cieplnych na naszych osiedlach. Powstanie

12 weztéw indywidualnych na ulicy Grunwaldzkiej.
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- Spoldzielnia ubiega si¢ o sfinansowanie prac polegajgcych na wykonaniu audytow
energetycznych dla wszystkich budynkéw oraz obliczenie zapotrzebowania na moc cieplng
potrzebng do ich ogrzewania. Srodki w kwocie 200 000zt maja byé pozyskane z
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Opolskiego na lata 2014-2020. (100%

dofinansowanie przez Uni¢ Europejska).

W ramach dzialalnos$ci kulturalno-o$wiatowej Zarzad podejmowal nastepujgce dzialania:

- Zorganizowat dla najmlodszych mieszkaicdw Spéldzielni kolejng edycje 12 spotkan
animacyjnych tzw. ,,Wakacje z Przyszlo$cia”, w ramach ktoérych organizowano zabawy na
podwérkach Spétdzielni dla dzieci i rodzicow.

- Zarzad wspdlpracowal z biurem turystycznym AS Travel z Byczyny, ktére organizowalo
wyjazdy w sezonie letnim i1 zimowym, w ktérych uczestniczyé mogli mieszkaiicy
Spoldzielni. _

- Zarzad oglosit w okresie letnim konkurs na Najladniejszy Balkon i Ogrédek w zasobach
Spoldzielni skierowany do mieszkaficow. :

- Zamontowano nowg piaskownicg na podwoérku Galezyniskiego/Tuwima dla najmtodszych
mieszkancéw Spoldzielni.

- Zorganizowano osiedlowy turniej pitki noznej dla najmtodszych.

- Zarzad dofinansowal dzialalno$¢ wielu instytucji i dzialan o charakterze spolecznym
i kulturalnym (m.in. Akademii Pitkarskiej Milody MKS Kluczbork rocznik 2008,
Stowarzyszenia ~ Mitosnikéw  Pitki  Recznej  Szezypiorniak,  Zespolu  Szkéi
Ogélnoksztalcacych STO w Kluczborku, dzialalno$¢ OSP Bakéw, Akademia Swiadomosci
AHIMSA -organizacj¢ Migdzynarodowych Dni Jogi ).

- Zorganizowano na podworku przy ul. Galczynskiego/Jagiellonskiej zajecia jogi na trawie z
Akademia Swiadomosci AHIMSA.

- Zarzad zorganizowal spotkanie z Prezesami najwigkszych Spéldzielni Mieszkaniowych oraz
Zarzadcami Nieruchomogci Wspolnych w Kluczborku i Byczynie.

- w 2019r. swoje pierwsze urodziny obchodzit lokal Spétdzielni ,,Strefa Przysztodei™ - miejsce
rozwoju kulturalnego mieszkancow Spoéldzielni jak i calego miasta.

- 5.12.2019r. w lokalu Spétdzielni ,,Strefa Przyszlodci” zorganizowano Spotkanie z Mikolajem
dla najmtodszych.

- Mieszkaricy nieruchomoéci nalezacych do Spéldzielni w skrzynkach pocztowych swoich
mieszkan znalezli w 2019r. trzecie wydanie Informatora Spoéldzielczego o dziatalnosci

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlosé”.
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Obowigzuje zatwierdzona, przez Rade Nadzorcza uchwalg Nr 44/19 z dnia 29.10.2019r.
struktura organizacyjna Spotdzielni. Podobnie jak w roku 2017 i 2018 réwniez w roku 2019
przewidywala ona ogétem 42,25 etatu, w tym 19 na stanowiskach nierobotniczych i 23,25

etatow na stanowiskach robotniczych.

W celu usprawnienia zarzadzania zasobami mieszkaniowymi, stosownie do zatwierdzonej
struktury organizacyjnej wprowadzono odpowiednie zmiany organizacyjne w zakresie

przyporzadkowania  oraz koordynacji dzialania czlonkéw Zarzadu, komoérek
organizacyjnych, stanowisk kierowniczychi stanowisk samodzielnych. (
[los¢ etatoéw w poszczegdlnych latach
STANOWISKO
2014 2015 2016 2017 2018 2019
0d od
« Do Od
"\ 01.01.2017r.- 01.01.2018r.- 0d 01.01.2019r.-
17.10.201€r. ERNEgR 31.12.2017r. 31.12.2018r, 31.12.2019r.
Robotnicze 26 25 25 2.5 23,25 23.25 23,25
Nierobotnicze 19 19 19 19 19 19 19




IIL DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dzialalno$é samorzadowa obejmowala obsluge organéw statutowych Spotdzielni:
- Zarzadu, :
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia.

1. Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenic Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo$¢”, podzielone przez Radg
Nadzorcza na pieé czesci, zostalo zwolane przez Zarzad na podstawie §109, ust.2, pkt. 9, w
trybie § 92, ust.1 i § 93 Statutu Spéldzielni, na godzing 16” w  dniach:

I Cze$6  -27.05.2019r.
I Czesé -29.05.2019r.
Il Czeé¢ -31.05.2019r.
IV Cze$¢ - 3.06.2019r.
V Czeéé - 5.06.2019r.

Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w planowanych terminach.

Zgodnie z §93 ust. 1 i 2 Statutu Spéldzielni, o terminie, miejscu, porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz wymogach formalnych dotyczacych dokumentéw skiadanych pod obrady
Walnego Zgromadzenia, a takze o sposobie procedowania poinformowano czlonkéw
Spéldzielni w zawiadomieniach, wywieszonych na tablicach ogloszen w klatkach

schodowych.

Wedlug przyjetego stanu czlonkéw Spéldzielni na dzieit 20.05.2018r. — dzien sporzgdzania list
obecnogei (ustanie czlonkostwa, pizyjgcie w poczet czlonkéw) na poszczegdlne czgsei
Walnego Zgromadzenia ogd6lna liczba cztonkéw Spétdzielni wynosi 3944.

Walne Zgromadzenie w 2019r. odbylo si¢ w planowanych terminach, w lokalu Spéldzielni
,Strefa Przysztosci” przy ul. Galezyfiskiego 7-10, w Kluczborku.

I CZESC- na uprawnionych 903 czlonkéw - obecnych 48pelnomocnikéw 27

I CZESC- 696 33 16
M  CZESC- 1118 58 32
IV  CZESC- 626 55 28
V  CZESC- 601 58 29
3944 252 132

co stanowi  9,74%. wszystkich uprawnionych ( w roku 2018 na ogélng liczbg uprawnionych
do glosowania 3933 w obradach uczestniczylo 118 cztonkéw Spéldzielni i 2 pelnomocnikow

czlonkoéw co stanowi - 4,64% ).

Walne Zgromadzenie Spotdzielni w 2019r. podjglo ogélem 10 uchwat oraz przyjete zostaly
do realizacji 0 wniosk6éw zgloszonych w trakcie obrad.

Zgodnie z § 95 Statutu Spoldzielni, Zespél Autoryzujacy skladajacy si¢ z przewodniczacych
i sekretarzy wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokoléw z pigciu
czedci Walnego Zgromadzenia oraz protokotéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, w dniu



11.06.2019r.  dokonat autoryzacji treéci podjetych uchwat i potwierdzil podpisami ich

przyjecie.
SPRAWOZDANIE 7Z REALIZACJI UCHWAL
7. WALNEGO ZGROMADZENIA 2019r.
NUMER I TRESC UCHWALY SPOSOB REAT.IZACII

Uchwala Nr 1/WZ/19

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
finansowego i bilansu Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Przyszio$é” za 2018r.

Uchwata Nr 1, ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 2/WZ/19
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2018r.

Uchwata Nr 2 zostala zrealizowana.

Uchwala Nr 3/WZ/19

W sprawie  zatwierdzenia Sprawozdania | Uchwala Nr 3, ze wzgledu na swdj charakter,
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej | zrealizowana z chwilg podjecia.

»Przysztosé” w Kluczborku za 2018r,

Uchwala Nr 4/WZ/19

w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju
dzialalnoéci Spéldzielni Mieszkaniowej
»Przyszlodé” w Kluczborku

Uchwala Nr 4, ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 5/WZ/19

W sprawie przyjecia Sprawozdania z realizacji
wnioskéw z lustracji Spéldzielni Mieszkaniowej
,»Przysztosé w Kluczborku.

Uchwala Nr 5 ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 6 /WZ/19
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

»Przysztod¢” w Kluczborku z dzialalnodci za
2018r.

Uchwala Nr 6 ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 7/WZ/19
w sprawie udzielenia absolutorium Andrzejowi
Nowakowi z wykonania obowigzkéw prezesa
Zarzgdu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztoéé”
w Kluezborku.

Uchwala Nr 7 ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 8/WZ/19
w sprawie udzielenia absolutorium Miroslawowi
Bireckiemu z wykonania obowigzkéw Zastepcy
Prezesa Zarzagdu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»»Przysztosé” w Kluczborku.

Uchwala Nr 8 ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia,

Uchwala Nr 9/WZ/19

W sprawie wyrazenia zgody na nicodplatne
przekazanie wszystkich dotychczas
nieprzekazanych sieci wodociagowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej Gminie Kluczbork.

Uchwala Nr 9 zostala zrealizowana.




Uchwala Nr 10/WZ/19

w sprawie wyboru cztonkéw oraz zastgpcow

cztonkéw Rady Nadzorczej.

Uchwala Nr 10 zostala zrealizowana.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2019r.

I CZESC - 27.05.2019r.

Sienkiewicza 1,

Kochanowskiego 10-20; 11-19; 23-31,
Stowackiego 2,

Reymonta 9-11; 13-15; 4-12,
Konopnickiej 8-8D; 10-10D,
Wolczyiiska 1-1F,

Czlonkowie — posiadacze garazy

Brak zgloszonych wnioskéw do realizacji.

11 CZESC - 29.05.2019r.

Grunwaldzka 15; 17; 19-19E; 21-21E; 23-23E;
13A-131,

Slowackiego 8-18,

Wolnoéei 2-2d,

KoHlataja 4abc,

Ossowskiego 5-11; 11A.

Brak zgloszonych wnioskéw do realizacji.

IIT CZESC - 31.05.2019r.

Ligonia 16-40; 18 a-b,

Prusa (dawna Szenwalda) 1-9; 10-12; 13-24,
Broniewskiego 1A; 1-9; 10-12; 13-20; 21-25,
Jana Pawla II 6-10; 12-16.

Brak zgtoszonych wnioskéw do realizacji.

IV CZESC - 3.06.2019r.

Morcinka 1-9; 10-12; 13-24,

Jana Pawla 1T 18-22; 24-30; 32-3 6; 38-42; 44,
Galczynskiego 1,

Jagiellofiska 16-30.

Brak zgibszonych wnioskéw do realizacji.

V CZESC - 6.06.2019r.

Tuwima 1-6; 7-9; 10-14; 15-21,
Galczynskiego 2-6; 7-10; 11-14; 15-23,
Sloneczna 2-8. Byczyna.

Brak zgloszonych wnioskéw do realizacji.




IV. DZIALALNOSC CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWA

Stan cztonkéw na dzien 31.12.2019 1.

Czlonkowie ogdélem
w tym:
- mieszkania lokatorskie
- mieszkania wlasno$ciowe
- odrgbna wiasno$é
- czlonkowie z tytutu prawa do garazu
- czlonkowie — osoby prawne

Lokali mieszkalnych
w tym:

- lokatorskie

- wlasnosciowe

- odrebna wilasno$é

3924

75
2456
1147

239
7

3196

48
1877
1271

W okresie od 01.01.2019 do 31.12.2019 przyjeto uchwalg 48 cztonkéw do Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Przyszlosé” — tytut prawny do lokalu odrebna wiasnogé.

W roku sprawozdawczym 2019,

1. Zawarto akty notarialne przeniesienia wiasnoéci lokalu
w tym:
- czlonkom ktérym przyslugiwalo lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych)
- cztonkom lub osobom ktérym przystugiwato wlasnodciowe

rawo (art. 171 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
p Wy
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI SPOEDZIELNI

Stan zasobéw mieszkaniowych na dzien 31.12.2019r. przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Budynki ogélem: ' -

- mieszkalne =
- niemieszkalne -

2. Lokale ogélem: -

- mieszkalne, w tym: : -
- lokatorskie =
- spoldzielcze wlasnosciowe -
- odrgbna wlasnosé

- niemieszkalne, w tym: -

65

57
8

3.321

3.196
48
1.877
1.271
125




- odrgbna wiasnos¢ Y 4

3. Liczba izb w budynkach - 11.089
4. Powierzchnia uzytkowa lokali ogélem / m*/ - 175.545,00
- mieszkalnych - 153.833,44
- uzytkowych - 19.711,56
Kluczbork 7
- lokale mieszkalne - 151.687,04
w tym:
- odrgbna wlasnosé - 61.412,47
- Jokale niemieszkalne ( garaze - 6.600 m” ) ¥ 19.711,56
w tym:
- odrebna wiasno$é - 1.085,96
Byczyna
- lokale mieszkalne - 2.146,40
w tym.:
- odrgbna wlasnos¢ - 1.294,14
5. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych c.o. / m?/ - 157.891,90
6. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych dostawg
cieplej wody - 5.989,37
7. Grunty Kluczbork - 30.4940 ha
Z tego:
- wykupione na wlasnos¢ - 19.5450 ha
- w uzytkowaniu wieczystym - 10.9930 ha
8. Grunty Byczyna
- wykupione na wiasnos¢ - 0,2543 ha



A. DOCHODY I KOSZTY ORAZ WYNIKI DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ
BUDYNKOW

2. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoldzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci slkladajg sie:
I. Koszty zalezne od Spéldzielni

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a/ amortyzacja
b/ koszty administrowania
¢/ koszty utrzymania czystosci
d/ konserwacje i przeglady
e/ odpisy na ZFSS
2. Odpis na fundusz remontowy
3. Dzialalno$é spoleczno-wychowawcza

II. Koszty niezaleine od Spéldzielni.
1. Oplaty za media, w tym:

a/ dostawa energii cieplnej
b/ zimna woda i odprowadzenie $ciekéw
¢/ energia elektryczna
2. Wywdz nieczystosci.
3. Inne koszty, w tym:
a/ ubezpieczenia
b/ ochrona osiedli (monitoring)
¢/ pozostale
4. Oplaty na rzecz Urzgdu Miasta
a/ podatek od nieruchomosci
b/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

5. Pozostale oplaty i podatki ( w tym PFRON)
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Udziat poszczegblnych skladnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasobow
Spoldzielni w 20181 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp Wyszczegdlnienie %
| | Koszty zalezne od Spétdzielni 38,15%
1 | Koszty eksploatacji, w tym 23,09%
a) |amortyzacja 0,18%
b) |koszty administrowania 11,80%
c) |koszty utrzymania czystosci 3,25%
d) |konserwacja i przeglady 7,49%
e) |odpisy na ZFSS 0,37%
2 | Odpisy na fundusz remontowy 14,62%
3 | Dzialalno$é spoteczno-wychowawcza 0,44%
Il |Koszty niezaleine od Spéldzielni 61,85%
1. |Optaty za media, w tym . 47,13%
a) |dostawa energii cieplnej 31,76%
b) |zimna woda i odprowadzanie sciekow 14,56%
c) |energia elektryczna 0,81%
2 | Wywéz nieczystosci : 7,10%
3 | Inne koszty 3,40%
a) |ubezpieczenia 0,53%
b) |ochrona osiedli 0,28%
c) |pozostate 2,58%
4 | Opfaty na rzecz Urzedu Miasta 3,99%
a) |podatek od nieruchomosci 3,23%
b) |optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow 0,75%
5 |Pozostate podatki i optaty( w tym PFRON) 0,22%
Ogétem 100,00%

Podziat kosztéw na zalezne i niezalezne od
Spoétdzielni w 2019r (%)

1 Koszty zaleine od
Spotdzielni 38,15%

m Koszty niezalezne od
Spdldzielni 61,85%
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Struktura koszt6w eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci Spétdzielni w 2019r (%)
4,21%

3,40%_\ l

0,18%

11,80%

47,13%
O amortyzacja 0,18% | koszty administrowania 11,80%
tikoszty utrzymania czystosici 3,25%  konserwacja i przeglydy 7,49%
11 odpisy na ZFSS 0,37% I odpisy na fundusz remontowy 14,62%

[ dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza 0,44% m oplaty za media 47,13%
L wywoz nieczystosci 7,10% @ Inne koszty 2,40%
Ii podatki i oplaty 4,21%

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze udzial kosztéw zaleznych od Spéldzielni
stanowi 38,15% kosztéw ogdlem. W grupie tej 23,09% stanowig koszty eksploataciji, w ramach
ktérych koszty administrowania stanowig 11,80%, koszty utrzymania czystosci 3,25% oraz

koszty konserwacji i przegladéw 7,49 %. Fundusz remontowy stanowi 14,62% ogétu kosztow.
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Koszty niezalezne od Spéldzielni stanowia 61,85 % ogdélu kosztéw. Najwigkszg pozycje w

tej grupie stanowig koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, a ich udzial w strukturze ogolu

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci wynosi 31,76 %. Istotng pozycj¢ w tej grupie

kosztéw stanowig takze koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekéw — 14,56 % ogoiu

kosztéw. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediéw tj. energii cieplnej, zimnej wody i

odprowadzania $ciekéw oraz energii elektrycznej stanowig one 47,13 %. Koszty wywozu

nieczystosci stanowig 7,10 % ogélu kosztow.

Spéldzielnia ponosi koszty z tytulu oplat na 1zecz Urzgdu Miasta, a ich udziat w strukturze

kosztéw wynosi 3,99 %, w tym podatek od nieruchomosci 3,23 oraz oplaty za uzytkowanie

wieczyste gruntu 0,75 %.

3. Przychody i koszty oraz wyniki dzialalno$ci podstawowej

F) Wyszezegdlnienie Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka Saldo

i |Lokale mieszkalne uzytkowe 7081 390,12 | 7268 038,70 -482 661,24 296 012,66 -186 648,58
a/ | Lokale mieszkalne 5634227,83| 6116844,77| -482616,94 0,00| -482616,94
¢/ | garaze GZM 53 416,21 53 460,51 -44,30 0,00 -44,30
d/ | lokale uzytkowe 1393746,08| 1097 733,42 296 012,66 296 012,66
2 |Media 8090115,58| 8090 115,58 0,00 0,00 0,00
a/ | Zimna woda 2110273,57| 2110273,57 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 2061917,29| 2061917,29 0,00 0,00 0,00

- lokale uzytkowe 48 356,28 48 356,28 0,00 0,00

b/ | Koszty CO 4786269,17| 4786 269,17 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 4635162,87| 4635162,87 0,00 0,00

- lokale uzytkowe 151 106,30 151 106,30 0,00 0,00

¢/ | Koszty CW 96 574,84 96 574,84 0,00 0,00 0,00
] - lokale mieszkalne 96 574,84 96 574,84 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00 0,00

d/ | Wywdz nieczystosci stalych 1096 998,00| 1096 998,00 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 1040 525,00f 1040525,00 0,00 0,00

- lokale uzytkowe 56 473,00 56 473,00 0,00 0,00

3 | Pozostala dzielalnosé 70119,56 81 853,16 -52 774,88 41 041,28 -11 733,60
Pozytki 33 143,46 6 989,52 26 153,94 26 153,94
Spol. Wych 15 766,93 68 565,75 -52 798,82 0,00 -52 798,82
Garaze 6 321,83 6 297,89 23,94 23,94
Pozostala 14 887,34 0,00 14 887,34 14 887,34
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Nadwyzka kosztéw nad wplywami lokali mieszkalnych bez oplat za zimng wode¢ wynosi
482.616,94 zL. Na lokalach uzytkowych wystgpita nadwyzka wplywéw nad kosztami w kwocie
296.012,66 zi. Ponadto na dzialalnosci eksploatacyjnej garazy spotdzielnia zamknela sic

niedoborem w kwocie 44,30zt. 7
W stosunku do roku ubieglego niedobér na lokalach mieszkalnych zwigkszyl si¢ 0 217.365,28

zL. Zysk na lokalach uzytkowych byl wyzszy w stosunku do roku 2018 o 1 14.735,78 zi.
Szczegbtowe wykonanie wynikéw zbiorczo oraz na poszczegdlnych nieruchomogéciach

przedstawia zalgeznik nr 1.

B. DZIALALNOSC KONSERWATOROW

Koszty dzialalnosci obejmujg konserwacje na rzecz wlasnych zasob6w mieszkaniowych.
Koszty utrzymania za rok 2019 wyniosly na konserwacje 522.417,68 zt . Zakres prac byt
dostosowany do wymogéw ufrzymania w nalezytym stanie wiasnych zasobéw
mieszkaniowych. W/w koszty obcigzajg koszty eksploatacji na poszezegélne nieruchomodei.,

C. TRANSPORT WEASNY

W skiad transportu wlasnego wehodzi samochéd Fiat Scudo oraz samochdd cigzarowy KIA,
Sg to Srodki niezbedne dla zaspokajania potrzeb Spéldzielni i zZwigzany jest z
zapotrzebowaniem materialowym oraz obstugg grupy konserwatordw. Koszty ogblem
wyniosty 19.805,66 zt i zostaly rozliczone jako koszty transportu na poszczegblne

nieruchomosei.

D. KOSZTY ADMINISTRACJI OGOLNEJ

Koszty administracji ogélnej za 2019 r. wyniosly 1.625.430,77 zt i stanowig 98,17%
planowanych kosztéw na 2019 r.

Wiw koszty obejmuijg koszty zarzadzania, utrzymania budynku biurowego, pracownikéw
administracji z wylaczeniem pracownikéw GZM i konserwatoréw.

Koszty administracji ogdlnej rozliczono zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej i obcigzyly:

- eksploatacje lokali mieszkalnych i uzytkowych

Z tego:

- lokale mieszkalne - 1.294.493,05 z1
- lokale uzytkowe - 324.110,90 zt
- pozytki nieruchomosci - 6.826,82 zt

14

(

(



E.POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE ORAZ PRZYCHODY 1
KOSZTY OPERACYJNE

Poza biezaca dzialalnoécig Spoldzielni uzyskano za 2019r. dodatkowe przychody finansowe i
operacyjne w kwocie 201.942,05 zt na ktére skladajg si¢: odsetki od lokat bankowych,
odsetki z biezacych rachunkéw bankowych, odsetki z tytutu nieterminowych wplat czynszow,
zwrécone koszty sagdowe i windykacji.

W/w przychody finansowe i operacyjne zostaly pomniejszone o pozostale koszty operacyjne z
tyt. wyplat odszkodowan innym ubezpieczycielom za zalane mieszkania, koszty egzekucyjne
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyptaconych kosztéw zastgpstwa procesowego w kwocie

98.373,59 zt

Na pozostatej dzialalnodci operacyjnej oraz finansowej spoéldzielnia uzyskata dochéd w
kwocie 103.568,46 zi.

Wyszezegélnienie .Lokale Pokale P?zostalz'a' Razem
mieszlkalne uzytkowe . dzialalnos¢

Przychody finansowe 31 168,24 2 148,82 87 695,77 121 012,83
odsetkizazwloke | 3116824) 214882 0,00| ___33317,06
- odsetki od srodkéw wbanku | 000 .. 000 . 87695,77) . 87 695,77
- pozostale 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 0,00 0,00 429,47 429,47
- odsetki - 0,00 0,00 429,47 429,47
Przychody operacyjne 64 959,27 4 009,11 11 960,84 80 929,22
- zwrot kosztéw sadowych | A5 158,55) 4009,01) 0,00 . 49 167,66
pozostale | 19800.72| | 1196084| 3176156
- sprzedaz $rodkéw trwalych 0,00
Koszty operacyjne 71 966,69 4 891,50 21 085,93 97 944,12
- odszkodowania -regresy | 341047) .. 10| I 0,00] 341047
- oplaty sadowe i egzekucyjne | | 68556,22] . 4891,501 ... 0,00 73447,72
- pozostale 0,00 0,00 21 085,93 21 085,93
Wynik na poz. dzialalnosci 24 160,82 1266,43 78 141,21 103 568,46
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F. GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

Plan remontéw na rok 2019 zostal opracowany w oparciu o wykonane pizeglady techniczne
budynkdw bedgcych w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni oraz o wnioski i postulaty
zglaszéne przez czlonkéw na Walnym Zgromadzeniﬁ. |

Aktualne zasoby mieszkaniowe podzielone s na 34 nieruchomosgei.

Plan remontéw i konserwacji na rok 2019, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg zakladal,
analogicznie jak w latach poprzednich, priorytet dla dzialai majacych na celu utrzymaﬁie
zasobow Spoldzielni w stanie nie zagrazajgcym bezpieczenstwu mieszkaricow, a takze
zapewnienic prawidlowego funkcjonowania urzgdzen technicznych i instalacji w
budynkach. Kontynuowana byla réwniez wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz
docieplenia budynkéw. W 2019r zakoriczono tez rewitalizacje przestrzeni miedzyblokowych
od ulicy Broniewskiego do Jagiellonskiej. Zadanie to zrealizowane zostalo z

wykorzystaniem $rodkéw Unii Europejskiej. (

Stan funduszu remontowego na 01.01.2019 r. 330.575,49 z1

Whplywy ogélem za 2019 r. 2.866.718,85 zi
Z tego:

- odpis podstawowy lokali mieszkalnych
- wplaty na fundusz remontowy mienia

- dotacja na rewitalizacje

2.262.378,99 zt
485.951,10 zt
118.388,76 zt

Wydatki ogélem — remonty 2.810.711,45 z1

Z tego:
a/ wydatki na nieruchomosciach:
w tym:
- docieplanie $cian
- remonty lokali mieszkalnych
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych

2.093.238,74 71

350.705,35 zt
1.205.171,30 zt
573.374,56 zt

b/ wydatki na mienie: 717.472,71 z

w tym:

- remonty mienia Spoétdzielni

- rewitalizacja przestizeni miedzyblokowych
- zasilenie funduszu nieruchomosci

44.049,90 zt
487.471,71 7t
185.951,10 zt

Stan na 31.12.2019 r. 386.582,89 z1

Jak z przedstawionych danych wynika wykonanie funduszu w 2019 r pozwolilo zrealizowaé

zaplanowane na 2019r zadania.

Zakres rzeczowy planu remont6éw, przebiegal bez zaklocen.
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Szczegblowe dane zawiera ponizsza tabela:

Lp Wyszczegdlnienie W};:](;l;&:‘llle 21:)113 ;11

1 | Stan funduszu na 01.01 330 575,49 330 575,49
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomoéci 189 966,96 189 966,96

- fundusz remontowy mienia 140 159,45 140 159,45

2 | Przychody ogéltem 2 866 718,85 2 715 745,63
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2089 337,24 1671 651,02

- zasilenie funduszu mienia 185 951,10 590 721,00

- zwrot na fundusz nieruchomosci 173 041,75 350 000,00

- dofinansowanie 118 388,76 103 373,61

- odpis z zysku 300 000,00 0,00

3 | Wydatki ogolem 2 810711,45 2904 381,00
- docieplenie $cian 350 705,35 327 000,00

- wymiana piondw wodno-kanal. 537 362,09 250 000,00

- remonty 1205171,30 1 556 640,00

- splata pozyczki na docieplenie 0,00 0,00

- remonty mienia spdldzielni 44 049,90 0,00
zasilenie funduszu nieruchomosci 185 951,10 350 000,00

- koszty rewitalizacji - fundusz mienia 487 471,71 420 741,00

4 | Stan funduszu na 31.12 386 582,89 141 940,12
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomosci 372 016,56 77 977,98

- fundusz remontowy mienia 14 117,25 63 513,06
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PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
ZA 2019 ROK

Wyniki za 2019 1. na dzialalno$ci zwolnionej z opodatkowania oraz dzialalnosci opodatkowane;j
przedstawiajg si¢ nastepujaco i tak:

Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniona z podatku

1. Lokale mieszkalne - 482.616,94 zt
2. Garaze GZM - 43,30 zt
Razem niedobdr - 482.661,24 7t

Wykazany niedob6r zostal przeniesiony jako rozliczenie miedzyokresowe na konto ,,647” i
zgodnie z art. 6 ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych Dz.U. Nr.4 z 2000 r. pézniejszymi -
zmianami wykazane niedobory zwicksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2019 r,
a nadwyzki przychody na nieruchomoséciach na ktérych zostaly osiggnicte.

Dzialalnos¢ gospodarcza oraz dochody uzyskane przez Spoldzielnie z tyt. zrealizowanych

operacji finansowych, pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych — dziatalnogé

opodatkowana.

1. Lokale uzytkowe + 296.012,66 zt

2. Garaze + 23,94 zi

3. Pozytki nieruchomosci +  26.153,94 zt

4. Dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza - 52.798,82 z1

4. Pozostata dzialalnosé +  14.887,34 zi

2. Pozostale przychody i koszty operacyjne - 17.014,90 zt

3. Przychody i koszty finansowe _ + 120.583,36 zt
Razem wynik finansowy + 387.847,52 zt

Korekta wyniku finansowego o wydatki nie stanowiace kosztéw uzyskania

przychoddéw +250.649,95 zt

Korekta przychodéw + 72.777,80 zi

Wylgczenie z podstawy opodatkowania dochodu zwolnionego - 145.049,58 zt

Podstawa opodatkowania 566.225,69 zt

Wykazany dochéd zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od 0séb,
prawnych (Dz.U. z 2000 . poz. 654, ostatnia zmiana w Dz. U. z 2006 r. nr. 251 poz. 1847)
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obowiazujacy od 1 stycznia 2007 1. zostat opodatkowany w wysokosci 19% Naliczono podatek
dochodowy w kwocie 107.583,00 zt i odprowadzono do Urzegdu Skarbowego w Kluczborku.
Og6lnie dziatalno$é Spoldzielni za rok 2019 zamknela si¢ zyskiem w kwocie 280.264,52 zl.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOEDZIELNI ZA 2019r,

Skrocony bilans na dzien 31.12.2019 r, przedstawia si¢ nastepujaco:

19

S " , :
Grupa Wyszczegolnienie uma n dzieii w (2 Stzlg%g;la
31122019 | 31.12.2018
AKTYWA
0
A | AKTYWA TRWALE 19 966 309,28 | 21 232 958,02 66,40%
9856410,06| 11314378,77 32,789
B |AKTYWA OBROTOWE 2,78%
7336572,30| 7884 218,80 24,40%
w tym : $rodki
pieniezne 464 110,89 1374 613,57 1,54%
rozliczenia miedzyokresowe
. 2 2 y
NALE WPEATY NA 46 832,66 74 171,39 0,82%
C |FUNDUSZ PODSTAWOWY
. 30 069 552,00 32 821 508,18 100,00%
SUMA AKTYWOW
PASYWA
x FUNDUSZ WLASNY 26272 092,45 28 870 551,60 87,37%
ZOBOWIAZANIA 1
REZERWY NA 3797 459,55| 3 950956,58 12,63%
B |ZOBOWIAZANIA
w tym: zobowigzania
dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00%
zobowigzania krétkoterminowe
3749511,70| 3 878 730,57 12,47%
; 30 069 552,00 32821 508,18 100,00%
SUMA PASYWOW




Rachunek strat i zyskéw za rok 2019 przedstawia si¢ nastepujaco:

Grupa TRESC (ZL)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z
NIMI ,w tym: 15 239 240,71
- produktéw 15 241 625,26
A : i
- zmiana stanu produktow -2 384,55
- koszt wytworzenia na wilasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materialow 0,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 15 437 622,89
C |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A-B) -198 382,18
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 80 929,22
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 97 944,12
ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ] (C+D-E)
F -215397,08
G |PRZYCHODY FINANSOWE 121 012,83
H |[KOSZTY FINANSOWE 429,47
I |ZYSK (STRATA) BRUTTO -94 813,72
J |PODATEK DOCHODOWY 107 583,00
K |NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI GZM 0,00
L |NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 482 661,24
M | ZYSKNETTO 280 264,52
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Strukture aktywow i pasywoéw przedstawiaja zestawienia ponizej.

Razem suma bilansowa

Aktywa rok 2019
Krétkoler.
rqﬁiczenia Haleine
Neeznosci ~ MIEIZYOKL.  jpyecyrje wisly na
Krototer, 1,5% krotkoter, —~ fundusz
6,8% I 24 4% 0,8%
Diugot.rozl L e
.miedzyokr _- 1o w-,(r Rzeczowe
" - . axtywa
3 . irwaks

66,0%

Aktywa - rok 2019 Aktywa rok 2018
z % zt %

Rzeczowe aktywa trwale 19 855 950,23 66,0% 21054 634,65 641%
Pozost. aktywa trwale 000 00%° 586,99  0,0%
Naleznosci dlugoterminowe 14 928,00 00% " 14 928,00 0,0%
Zapasy 563591 00% " 13 038,84 0,0%
Dlugot.rozl.miedzyok. 95431,05 03% ° 162 808,38  0,5%
Naleznosci krotkoter. 2050 090,96 68% © 2042507,56 62%
Inwestycje krtkoter. 7336572,30 244% 7 7884 218,80 24,0%
DIULRULCT, TOZUCZC]L I P
migdzyokr. 464 110,89  1,5% 137461357 42%
Nalezne wplaty na fundusz 246 832,66 08% 274 171,39  08%

30 069 552,00 100,0% 32 821 508,18 100,0%

0,

Naleznosci 42%

krétkotetowestycje ’
%% krdtkoler. e
Dingot o K04 0%
=
——
Rzeczoue

.miedzyokr !-

5%

Aktywa - rok 2018

Krétkoter.

rozliczenia

migdzyokr. paiesng

wplaty na
fundusz
0 8l

Pasywa - rok 2019

Zobowiaz.
krdtkoter i
m. Kapital
12,5% wiasny
P e R 87,4%
\\'; :
Zobowiaz
ania
dlugolerm
0.0%

Naleinodci
diugotermi  Pozost. ln.va.ie
nowe aktywa 64,1%
0,0% Inwale
0,03
Pasywa - Rok 2019 Pasywa - rok 2018
zf % zf %
Kapital wlasny 2627209245 87,4% " 28 870 551,60 88,0%
Rezerwy na zobow1azama 000 00%° 0,00 00%
Zobowigzania dlugoterm. 0,00 00% " 0,00 00%
Zobowigz. kr6tkotern. 3749511,70 125% 7 387873057 11,8%
Rozlicz. miedzy okres 4794785 02% " 72226,01  0,2%
Razem suma bilans owa 30 069 552,00 100,0% 32821 508,18 100,0%

nia

Zobowiaza

Zobowiaz.
krétkoterm.
11,8%

dlugoterm,
0,0%

Pasywa - rok 2018

Kapifat
whasny
88,0%
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WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ | WYPLACALNOSCI

Kwoty w zlotych - za rok:

Wskazniki - za rok:

obrotowy ublegly obrolowy ublegly
Wskaznik plynnosci | aktywa obrotowe 9668,2 113144 2,63 2,92
(pokry cia biezagcych zobow ) zobow. krétkoterminowe 37495 38787
Wskaznik aklywa obrofowe - zapasy 98526 113013 2,63 2,91
plynnoéci I zobow. krtkoterminowe 37495 38787
Wskaznik plynnosci Il $rodki pienigzne 73366 78842 1,96 2,03
(szybki-zdolnosci platnicze) zobow. krétkoterminowe 37495 38787
Stopa zadluzenia (%) zobowigzania ogdlem + RMK 36093 3951,0 12,7 12,0
(lub : obeigzenia majatku pasywa 30081,3 328215
zobowigzaniami) (lub: majatek ogélem)

kapitaly wlasne + rezerwy
Slabilno$é (trwalosé) + zobow. dlugoferminowe 262721 288706 09 09
struktury finansow ania majatek ogdfem 30081,3 328215
Wskaznik unieruchomienia aktywa trwale 199663 212330 66,4 64,7
{zamrozenia) $rodkéw (%) aklywa 30081,3 328215
Wskaznik samofinansowania  zebowiaz. krétkoterminowe 37495 38787 38,0 34,3
majatku obrotow ego (%) aklywa obrotowe 9668,2 113144
przec. nalgin. z tyt. dostaw

Szybkos¢ splaly X 365 dni 5232013 5294245 34,7 36,2
nalezn, (w dniach) przych. ze sprzedazy nelto 15240,2 14617,2

biezgcych zobowigzan w okresie splaty ponizej jednego roku.

Wskaznik plynnodci biezgcej powinien ksztattowaé sie na poziomie pow. 2, a wiec osiagniety

jest réwniez prawidtowy,

Wskaznik plynnosei IT wylgeza z aktywéw najmniej ptynne zapasy i jego wielkosé powinna sie

Wskazniki plynnoéci finansowej okreslaja zdolno$é firmy do terminowego pokrywania

f

ksztaltowa¢ na powyzej 1,2. Uwzgledniajac specyfike branzy nalezy uznaé wskaznik za

prawidlowy.

Wskaznik plynnosci gotéwkowej ( z wylaczeniem $rodkéw na lokatach) powinien ksztaltowaé
sig w przedziale 0,4 - 0,6. Osiggnigty wskaznik 1,96 przewyzsza norme dla tego wskaznika.
Przyczyna tego stanu jest znaczne zamrozenie $rodkéw pienieznych w lokatach bankowych, co
uwzgledniajgc specyfike dziatalnosci spildzielni mieszkaniowej nalezy uznaé za prawidtowe.

Stopa zadluzenia okresla poziom obcigZenia majatku zobowigzaniami. Osiagnigty wskaznik na

poziomie 12,7 % wskazuje na niski poziom zadluzenia.
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Pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ wskaznik stabilnodci struktury finansowania, ktéry wynosi
0,9. Szczegdlnie istotnym jest fakt utrzymywania si¢ tej wielkosci na stalym poziomie w
dhuzszym okresie czasu.

Poziom zamrozenia $rodkéw jest znaczacy ( 66,4%), ale wynika on ze specyfiki Spoldzielni i
nalezy go ocenia¢ pozytywnie.

Wskaznik samofinansowania majatku obrotowego na poziomie 38,0 % nalezy uznaé za
prawidlowy.

Pozytywnie nalezy oceni¢ wskaznik szybkoéci splaty nalezno$ci. Wskaznik ten informuje o
tym, jaki jest Sredni czas obrotu naleznosciami. Jego wielko$¢ nie powinna przekraczaé 60 dni,
a optymalnie ksztattowa¢ si¢ powinna na poziomie ponizej 45 dni. Jest to kolejny rok w ktérym
zaznacza si¢ jego spadek. Od roku 2011, kiedy to wskaznik ten wynosit 117 dni, za rok 2019
osiggnieto poziom 34,7 dni. Tendencja ta odzwierciedla dzialania spdldzielni podjete w 2012-
2019r w zakresie windykacji naleznosci.

Pozytywnie nalezy ocenié fakt, ze praktycznie wszystkie wskazniki osiggnely wyzszy poziom
niz w roku ubieglym.

Wskaznikowa analiza aktywnosci finansowej i majgtkowej potwierdza, ze Spéldzielnia
posiada stabilng sytuacje finansowg i znajduje si¢ w dobrej kondycji finansowe;j.

Nadal do pozytywnych osiggnie¢ Spéldzielni nalezy zaliczyé lokowanie wolnych $rodkéw na
lokatach terminowych, a uzyskane odsetki z tychze lokat terminowych sg ewidentnym
wsparciem finansowym podstawowej dzialalnosci eksploatacyjnej oraz poprawiajg bilans
platniczy.

W $wietle powyzszych danych wnioskuje si¢ o przyjecie bilansu Spétdzielni za 2019 r. i
rachunku zyskoéw i strat za okres 01.01.2019r. do 31.12.2019r.
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VI. ZALEGEOSCI CZYNSZOWE.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2019r. wyniosly:
-zaleglodei czynszowe ogdlem

W tym: ‘ i ;
- zaleglo$ci lokali mieszkalnych 991.526,94 zt
- zaleglosci lokali uzytkowych 441.946,93 71
- zaleglosei garazy 6.095,41 zt

1.439.569,28 zi.

1

: ZALEGLOSC
OKRESY ZALEGLOSCI LICZBA LOK. NA 31.12.2010r.
1. Lokale mieszkalne
ponizej 1-go miesigca 423 75.379,24
1 -3 miesiecy 362 242.302,16
3-6 miesiecy 87 135.929,62
powyzej 6-ch miesigey 21 74.139,64
powyzej 12-tu miesiecy 27 463.776,28
920 991.526,94
2. Lokale uzytkowe
ponizej 1-go miesiaca 34 20.904,82
1 -3 miesige 68 126.819,02
3 - 6 miesiecy 3 32.621,84
powyzej 12-tu miesigcy 25 261.601,25
110 441.946,93
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Struktura zadtuzenia ogétem na 31.12.2019 .

do 1 mies.
12%
,-""’(fﬁrm’ﬂf"“ :
= p
i
pow. 12 mies.
67% ‘

od 3 do 6 mies.
5%

od 6 do 12 mies.
5%

Odolmies. ©od1do3mies. ilod3doGmies. modG6do12mies. ©ipow. 12 mies.

Zalegtosci czynszowe na
31.12.2018r.i131.12.2019r.
[12018 ®2019
991526,94
936292,97
46197647  441946,93
4292,15 6095,41
mieszkalne uzytkowe garaie
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WYKAZ ZALEGLOSCI OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
LOKALI MIESZKALNYCH NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2019R.

Nrnieruch.| Adres nieruchomodei | Kwota zaleglosci w | Powierzchnia Zalegtosé Nr pozycji
zt2019r. wm’ W zb’m2 w zaleglodci
2019r.
1 Sienk. 1, Koch. 10-20, Reym. 33 467,07 622241 5,38 11
13,15,9,11, Stow. 2
2 Koch. 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25, 19 651,27 6300,39 3,12 20
27,29,31
3 Reym. 4-12 27 823,87 3207,50 8,67 13
4 Konopnickiej 8-8d, 10-10d 37653,23 6 162,00 6,11
5 Wolczyniska 1-1f 69 475,75 4 355,65 15,95
6 Stow. 8-18, Grun. 19-19¢, 21-21e, 40 990,86 16 827,00 2,44 7
23-23¢, 15,17
7 Wolnosci 2-2d, Grun, 13a-131 33 759,27 9 469,92 3,56 10
8 Ossowskiego 5, 5b, 7, 7b, 9, 11, 20 567,12 384297 5,35 19
11a
9 Kollgtaja 4a-4c 0,00 1029,00 0,00 34
10 Ligonia 16, 18,20-40 15 538,84 6942,76 2,24 24
11 Ligonia 18a, 18b 572744 1305,30 439 32
12 Broniewskiego 13-20 18 123,28 5080,97 3,57 21
13 Broniewskiego 10, 11, 12 49 000,99 1526,82 32,09 5
14 Broniewskiego 21-25 22 275,30 3 309,49 6,73 18
15 Broniewskiego 1a, 1-9, Jana 118 133,69 8714,88 13,56 1
Pawlall 6, 8, 10
16 Szenwalda 13-24 82737,78 7 621,60 10,86 2
17 Szenwalda 10-12 17 812,17 1 605,60 11,09 22
18 fgcnwalda 1-9, Jana Pawla IT 12- 80 553,57 8010,88 10,06 3
19 Morcinka 13-24 38 726,28 674322 5,74 8
20 ggorcinka 1-9, Jana Pawla IT 18- 24 230,97 6 854,93 3,53 16
21 Morcinka 10-12 588391 1 615,64 3,64 31
22 Tuwima 10-14 42 276,64 2 566,46 16,47 6
23 Tuwima 15-21 28 138,19 3 812,50 7,38 12
24 Tuwima 7-9 11 187.87 1754,50 6,38 27
25 Tuwima 1-6 13 968,29 3 087,00 4,52 25
26 Jana Pawia II 24-30 17 227,05 2439,00 7,06 23
27 Jana Pawla 11 32-36 12 859,54 1 924,50 6,08 27
28 Gatezynskiego 15-23 252417,50 5036,58 5,01 14
29 Galczynskicgo 11-14 22 839,71 2267,70 10,07 17
30 Jana Pawla 11 38-42, 4 659,93 2 267,60 2,06 33
Galczynskiego 1
31 Galczyniskiego 2-6 71727,89 2 697,68 2,86 29
32 Galezyniskiego 7-10 7 389,65 2 048,06 3,61 30
33 ET;%na Pawla II 44, Jagiellofiska 16- 24 647,96 5 036,68 4,89 15
34 Byczyna, Sloneczna 2-8 10 954,06 2 146,40 5,10 28
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Zarzad Spoldzielni na biezaco analizowal stan zaleglosei czynszowych w poszezegélnych
miesigcach roku sprawozdawczego.

Jako srodki zaradcze, majace na celu zmniejszenie stanu zadhizenia uzytkownikéw lokali
wobec Spoldzielni Zarzgd Spéldzielni stosowal dziatania przewidziane w Regulaminie zasad
postepowania przy prowadzeniu windykacji naleznodci w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przysztosé” w Kluczborku, m. innymi na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, w sytuacjach
uzasadnionych, Zarzad moze podja¢ decyzje o:

- roztozeniu zaleglosci na raty ,

- umorzeniu catoéci lub czesei naliczonych odsetek,
- zawieszeniu naliczania odsetek,

- przesunigeiu terminu zaplaty,

- odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci

- spisaniu ugody.

W powyzszych sprawach Zarzad Spétdzielni rozpatrzyt 57 pism oséb zalegajacych
z oplatami czynszowymi.

Wobec dluznikéw prowadzone sg nastepujace czynnosei windykacyjne:

> dziatania przedsadowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania splaty
naleznosci (upomnienia, wezwania do zaptaty do dobrowolnej zaplaty, przedsadowe

wezwania do zaplaty).

» postgpowanie sadowe - w celu uzyskania w drodze procesu cywilnego lub
postgpowania nieprocesowego tytulu wykonawczego, ktéry stanowié bedzie
podstawg wszczgeia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dluznikowi.

> postgpowanie egzekucyjne - w celu odzyskania przystugujace;j Spoldzielni
wierzytelnosci wraz z  odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania

egzekucyjnego.

W 2019r. skierowano:

-do sadu :
- lokale mieszkalne - 60 uzyskano 55 nakazéw zaplaty
- lokale uzytkowe -3 uzyskano 2 nakazéw zaplaty.

- do egzekucji komorniczej :
- 29 lokali mieszkalnych i uzytkowych
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VIL DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

2019r
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Wykonanie
2019r
SWIETLICA
I. |PRZYCHODY 6 280,43
1. |KOSZTY SWIETLICY 26 033,04
1. | Amortyzacja 2 484,24
2. |Materialy 143,96
3. |Energia elektryczna 2 100,16
4, |C.O. 13 676,75
5. | Uslugi zewngtrzne 369,00
6. | Wynagrodzenia 2917,85
7. | Podatek od nieruchomosci 4 341,08
8. | Pozostate koszty 0,00
Wynik - $wietlica -19 752,61
POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLECZNO -
WYCHOWAWCZA
I. |PRZYCHODY 9 486,50
II. |[KOSZTY 42 532,71
1. | Amortyzacja 5 843,08
2. | Materialy 19701,43
3. | Energia elektryczna 0,00
4, |C.0. 156,25
5. | Ustugi zewngtrzne 0,00
6. | Wynagrodzenia 0,00
7. |Podatek od nieruchomosci 907,17
8. | Dofinansowanie do imprez 7 900,00
9. |Pozostale koszty 8 024,78
Wynik - pozostala dzialano§¢ -33 046,21
Wrynik ogélem -52 798,82
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