Załącznik nr 7 do
specyfikacji istotnych warunków zamówienia

3
„WZÓR UMOWY”
UMOWA Nr …………………………
o wykonanie zadania pn.
„Budowa budynków wielorodzinnych na osiedlu mieszkaniowym Spółdzielni Mieszkaniowej „Przyszłość” w Kluczborku przy ul. Słowackiego”
zawarta w dniu …………….. w Kluczborku pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniowa „Przyszłość w Kluczborku przy ul. Jana Pawła II 5 zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

1)Andrzeja Nowaka – Prezesa Zarządu
2)Mirosława Bireckiego – Z-cę Prezesa Zarządu
a ........................................ 

zwanym dalej „Wykonawcą”, reprezentowanym  przez:

………………………………………………………….
§1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot umowy w trybie „zaprojektuj i wybuduj”, polegający na opracowaniu dokumentacji projektowej                         i budowie obiektów w ramach zadania pn. „Budowa budynków wielorodzinnych na osiedlu mieszkaniowym Spółdzielni Mieszkaniowej „Przyszłość” w Kluczborku przy ul. Słowackiego” na podstawie koncepcji programowo-przestrzennej  opracowanej dla potrzeb niniejszego zamówienia i stanowiącym zał. nr 8 do SIWZ. Opracowana dla potrzeb niniejszego zamówienia specyfikacja istotnych warunków zamówienia stanowi integralną część niniejszej umowy. 
Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje:

-wykonanie badań geotechnicznych w zakresie niezbędnym do opracowania projektu,

-opracowanie projektu budowlanego,

-uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę w imieniu Zamawiającego,

-opracowanie projektów wykonawczych,

-opracowanie projektu organizacji ruchu na czas budowy,

-opracowanie przedmiarów robót,

-opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych,

-wykonanie robót budowlano-montażowych,

-przebudowę występujących  kolizji z istniejącą infrastrukturą techniczną,

-sprawowanie nadzoru autorskiego,

-opracowanie  dokumentacji powykonawczej,

-uzyskanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie i/lub zawiadomienie właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy,

-przekazanie obiektu do użytkowania

-udział w sprzedaży wybudowanych mieszkań wraz z przygotowaniem promocji projektu tj. utworzenie strony internetowej, publikacja ogłoszeń w mediach, banery reklamowe, ulotki, itp.

2.Wykonawca wykona Projekt Budowlany w wyżej wymienionym zakresie oraz wystąpi z upoważnienia Inwestora i w jego imieniu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę w zakresie:

1) Projektu zagospodarowania terenu w skali 1:500 

2) Projektu architektoniczno-budowlanego zamierzenia budowlanego, będącego przedmiotem tego opracowania wraz z niezbędnymi decyzjami oraz uzgodnieniami;

3) Informacji o planie BIOZ (Bezpieczeństwa i ochrony zdrowia).

3.Wykonawca dokona wszelkich wymaganych uzgodnień z administratorami sieci wod. – kan, sieci energetycznej i telekomunikacji oraz sieci ciepłowniczych.                            

 W przypadku zbliżeń i kolizji projektowanych urządzeń, dokona uzgodnienia przyłączy                   z gestorami mediów z ZUDP. 

4.Wykonawca we własnym zakresie zleci wykonanie mapy do celów projektowych       
           w skali 1:500 wraz z wyrysem i wypisem z rejestru gruntów.

5.Dokumentacja powinna obejmować:

1) Projekt Budowlany z wymaganymi uzgodnieniami oraz elementami projektu wykonawczego

                                                          - 5 egz.
2) Przedmiar robót





           - 1 egz.

         3)Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót

           - 1 egz.

         4)Wersje elektroniczne w formacie DWG, DOC oraz PDF
           - 1 egz.

   6.Kontroli Zamawiającego w formie pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiającego, będą  w szczególności poddane:

a) rozwiązania projektowe zawarte w projekcie budowlanym ich zgodność z koncepcją programowo-przestrzenną;

b) projekty wykonawcze oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych – w aspekcie ich zgodność z koncepcją programowo-przestrzenną, wymaganiami Zamawiającego oraz warunkami umowy.

7.Nie dopuszcza się wykonywania jakichkolwiek robót na placu budowy bez wcześniejszego uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowę oraz  bez wcześniejszego wykonania prawidłowego, kompletnego oznakowania robót. Przedmiotowe oznakowanie należy wykonać na podstawie opracowanej przez Wykonawcę, uzgodnionej i zatwierdzonej Tymczasowej Organizacji Ruchu. 
8.Dokumentacja projektowa będzie realizowana na podstawie koncepcji programowo-przestrzennej opracowanej  przez Zamawiającego i stanowić będzie podstawę do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę.
9.Roboty budowlane będą realizowane w oparciu o projekt budowlany i uzyskaną decyzję                     o pozwoleniu na budowę oraz wykonane przez Wykonawcę i zaakceptowane przez Zamawiającego projekty wykonawcze.
                                                    
§2

1. Rozpoczęcie prac projektowych nastąpi po podpisaniu umowy i bez zbędnej zwłoki.

2. Wykonawca sporządził harmonogram rzeczowo-finansowy, który stanowi integralną część niniejszej umowy. Harmonogram rzeczowo-finansowy uwzględnia terminy wykonania poszczególnych części prac projektowych, termin złożenia dokumentacji projektowej w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę, terminy wykonania poszczególnych robót budowlano-montażowych oraz termin zakończenia robót budowlano-montażowych. Roboty budowlano -montażowe  związane z budową budynków jeżeli będzie możliwość należy podzielić na dwa etapy, w I etapie przewidzieć budowę około  60% mieszkań a w II etapie  około 40% mieszkań.
3. Wykonawca po wystąpieniu o decyzję o pozwoleniu na budowę niezwłocznie przystąpi do prac związanych ze sporządzeniem projektów wykonawczych.

4. Zamawiający deklaruje protokolarne przekazanie placu budowy po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę.

5.Rozpoczęcie robót budowlanych nastąpi nie wcześniej niż po przekazaniu do organów Nadzoru Budowlanego zgłoszenia o rozpoczęciu robót budowlanych oraz po  podpisaniu co najmniej 20% umów na sprzedaż mieszkań z przyszłymi  właścicieli mieszkań z I etapu budowy.
6.Termin zakończenia robót ustala się : 31.07.2021r.

z uwzględnieniem  następujących terminów:
a)  opracowanie dokumentacji  projektowej wraz z pozwoleniem na budowę:  30.09.2019r.
b) wykonanie robót budowlanych związanych z budową  budynków wraz z zagospodarowaniem terenu : 31.07.2021r. 
7.Wykonawca jest zobowiązany do terminowej realizacji zamówienia zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym opracowanym dla potrzeb niniejszego zamówienia, pomimo tego, że wysokość środków finansowych gromadzonych z wpłat od przyszłych właścicieli mieszkań , których  realizowane będą płatności częściowe, będą niższe od wartości zaawansowania robót.

§3
Strony zgodnie potwierdzają, iż do niniejszej umowy w sprawie zamówienia  są wprowadzone istotne dla Zamawiającego postanowienia i zobowiązania Wykonawcy zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia opracowaną dla niniejszego zamówienia.
                                                                                § 4 

1. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu dwóch wariantów koncepcji zagospodarowania terenu w terminie  maksymalnie do dwóch tygodni od dnia podpisania umowy. Zamawiający zastrzega sobie 5 dni roboczych na akceptację koncepcji.  Koncepcję uznaje się za odebraną przez Zamawiającego w dniu podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru koncepcji. Dopiero po podpisaniu protokołu akceptacji koncepcji przez Zamawiającego Wykonawca może przystąpić do realizacji kolejnych etapów. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu koncepcji technicznej  w terminie  maksymalnie do dwóch tygodni od dnia akceptacji koncepcji zagospodarowania terenu. Zamawiający zastrzega sobie 5 dni roboczych na akceptację koncepcji.  Koncepcję uznaje się za odebraną przez Zamawiającego w dniu podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru koncepcji. Dopiero po podpisaniu protokołu akceptacji koncepcji przez Zamawiającego Wykonawca może przystąpić do realizacji kolejnych etapów.

2.Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu kompletnego budowlanego w formie papierowej (5 egz.) oraz w tożsamej z wersją papierową wersji elektronicznej (nieedytowalne pliki PDF oraz edytowalne pliki DWG i pliki tekstowe) wraz ze wszelkimi niezbędnymi uzgodnieniami opiniami, pozwoleniami i zgodami stanowiącymi podstawę do uzyskania przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego pozwolenia na budowę.

3.Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę oraz poczynienia w imieniu Zamawiającego wszelkich kroków niezbędnych do jej uzyskania.

4.Zamawiający upoważni Wykonawcę do wszystkich czynności niezbędnych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę.

5.Na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiającego projektu budowlanego Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia projektów wykonawczych. Wykonawca przekaże wykonane projekty wykonawcze Zamawiającemu w wersji papierowej (5 egzemplarzy) oraz w tożsamej z wersją papierową wersji elektronicznej (nieedytowalne pliki PDF oraz edytowalne pliki DWG i pliki tekstowe).

6.W trakcie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowę Wykonawca zobowiązuje się do wprowadzenia we własnym zakresie i na własny koszt niezbędnych zmian w dokumentacji projektowej, zarówno w projekcie budowlanym, jak i wykonawczym, o ile zaistnieje taka konieczność z przyczyn wynikających z wymagań i decyzji odpowiednich urzędów lub                     z błędów Wykonawcy.

7.Dokumentacja projektowa winna być na etapie opracowania na bieżąco konsultowana                   i uzgadniana przez Wykonawcę z Zamawiającym.

8.Uwzględnienie pisemnych zastrzeżeń Zamawiającego do dokumentacji projektowej, powinno nastąpić nie później niż 5 dni roboczych od dnia przekazania pisemnych zastrzeżeń Wykonawcy.

9.Wykonawca zobowiązany jest do protokolarnego przekazania Zamawiającemu w jego siedzibie dokumentacji wraz z oświadczeniem, że projekt został wykonany zgodnie                       z umową, obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi, oraz, że jest kompletny z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
§5
1.  Przekazanie terenu budowy Wykonawcy nastąpi w terminie 7 dni od dnia uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowę..
2.  Po protokolarnym przejęciu od Zamawiającego terenu budowy Wykonawca ponosi aż do chwili wykonania przedmiotu umowy pełną odpowiedzialność za przekazany teren budowy.
§6
1.  Zamawiający powołuje inspektorów nadzoru w osobach:………………………………………
     Inspektorzy nadzoru działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z późn. zm.)
4.  Wykonawca ustala kierownika budowy w osobie Pana ………………………….………………
§7
1.Wykonawca przewiduje do wykonania przez następujących podwykonawców:

…………………………………………………………………………………………………

następujący zakres przedmiotu umowy:……..…………………………………………………….. ……………………………………………………………………………………..………
2. Pozostały zakres zamówienia Wykonawca wykona siłami własnymi.

§ 8
1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę                           o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszej umowy do przedłożenia Zamawiającemu wzoru tej umowy przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy                        o podwykonawstwo o treści zgodnej z wzorem umowy. 

Zawiadomienie Zamawiającego o zamiarze zawarcia umów o podwykonawstwo dotyczy umów                    o wartości większej niż 0,5 % wartości przedmiotowej umowy lub kwoty większej niż 50 000,00 zł.
2.Zgłoszenie podwykonawcy, o którym mowa w ust. 1 nie jest wymagane w przypadku kiedy Wykonawca określił  w ofercie a następnie w niniejszej umowie,  szczegółowy przedmiot robót budowlanych wykonywanych przez oznaczonego podwykonawcę.
3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany                   w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej.

4. Zamawiający, w terminie 14 dni liczonym od daty otrzymania kompletu dokumentów,                     o których mowa w ust. 1, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:
1) nie spełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia;

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 3.

5. Nie zgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 4, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
7. Zamawiający, w terminie 14 dni liczonym od daty otrzymania poświadczonej za zgodność                   z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy                     o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa                   w ust. 3 niniejszego paragrafu.
8. Nie zgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie o którym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, uważa się za akceptację umowy przez zamawiającego.

9. W przypadku podjęcia przez Wykonawcę, podwykonawcę, dalszego wykonawcę decyzji                    o zmianie zaakceptowanej przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zmienić zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszej umowy, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zmianę umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem zmiany. Postanowienia ust. 3, 4, 5 stosuje się odpowiednio.
10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej zmiany umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia zmiany umowy o podwykonawstwo, to jest od dnia zawarcia aneksu do umowy o podwykonawstwo.
§9
1.Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane.

3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

4. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający informuje Wykonawcę o możliwości zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. Powyższa informacja będzie przekazywana drogą elektroniczną na adres: biuro@smkluczbork.pl oraz faxem na nr: 77 418 25 80. Informacje przesłane zgodnie z niniejszym postanowieniem uważa się za skutecznie doręczone.
5. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 4, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty, w terminie do 30 dni od daty przedłożenia przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę dowodów wykonania robót budowlanych (protokoły odbioru) oraz obejmujących ich faktur VAT .

6. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,               o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia                                   z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
7.Zamawiający ponosi  odpowiedzialność za zapłatę podwykonawcy wynagrodzenia w wysokości ustalonej w umowie między podwykonawcą a Wykonawcą, chyba że ta wysokość przekracza wysokość wynagrodzenia należnego Wykonawcy za roboty budowlane określonego w niniejszej umowie. W takim przypadku odpowiedzialność Zamawiającego za zapłatę podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy za roboty budowlane określone w niniejszej umowie.
§ 10
1. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne.

2. Strony uznają brak dokonania płatności na rzecz osób trzecich wykonujących usługi objęte niniejszą umową za nienależyte wykonanie Umowy.

3. Wykonawca zobowiązany jest do należytej staranności wobec podwykonawców. 

§ 11
Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowiązuje się do
:
a)  urządzenia terenu budowy, wykonania przyłączeń wodociągowych i energetycznych dla potrzeb budowy oraz ponoszenia kosztów ich zużycia,

b)  poniesienia ewentualnych kosztów wyłączeń i włączeń energii elektrycznej, 

c)  wykonania projektu organizacji ruchu,
d)  wykonania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, oraz oznakowania terenu budowy,

e)  w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia sieci części bądź urządzeń w toku realizacji - naprawienia ich  i doprowadzenie do stanu pierwotnego,

f)  demontażu, napraw, montażu ogrodzeń posesji oraz innych uszkodzeń obiektów istniejących i elementów zagospodarowania terenu,

g)  poniesienia kosztów zajęcia pasa drogowego,

h)  informowania inspektora  nadzoru o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz o terminie odbioru robót zanikających,
i)  wykonania badań, prób i rozruchu jak również do dokonania odkrywek w przypadku nie zgłoszenia robót do odbioru ulegających zakryciu lub zanikających,

j)  dokonania uzgodnień, uzyskania wszelkich opinii niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy i przekazania go do użytku,

k)  zapewnienia dozoru, a także właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy,   

l)  utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnym oraz usuwania na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci,

m)  umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów państwowych nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą – Prawo budowlane oraz do udostępnienia im danych   i informacji wymaganych ta ustawą,

n)  pilnowania mienia znajdującego się na terenie budowy oraz zapewnienia im warunków bezpieczeństwa,
o)  uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót i przekazania go Zamawiającemu                 w terminie do dnia odbioru końcowego,
p)  zwrotu wynagrodzenia właścicielowi posesji za zniszczone pożytki na terenie danej posesji. 
§12
1. Obsługę geodezyjną zadania prowadzi Wykonawca.

2. Koszty obsługi geodezyjnej ponosi Wykonawca.  
3. Koszty nadzoru autorskiego ponosi Wykonawca.
§13
1.  Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo wszelkich działań na terenie budowy.

2.  Jeżeli Wykonawca wykonuje roboty bez zmykania ruchu, ma on obowiązek zapewnić bezpieczeństwo ruchu na terenie budowy.

3.  Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Opłaty i kary za przekroczenie w trakcie robót norm, określonych w odpowiednich przepisach, dotyczących ochrony środowiska i bezpieczeństwa pracy ponosi Wykonawca. 
4.  Podczas całego okresu robót Wykonawca zapewni na swój koszt dostęp do terenów położonych w pobliżu terenu budowy. 
5.  Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie ryzyko związane ze szkodą lub utratą dóbr fizycznych i uszkodzeniem ciała lub ze śmiercią podczas i w konsekwencji wykonywania niniejszej umowy. W związku z tym Wykonawca ma obowiązek zawrzeć polisy ubezpieczeniowe w okresie od daty rozpoczęcia do daty zakończenia robót.
§14
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych.

2. Materiały, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać: wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu  i stosowanych w budownictwie określonych w art. 10 ustawy Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz projektu co do jakości.
3. Wszystkie materiały użyte do budowy urządzeń i budowli powinny posiadać atesty i aprobaty techniczne przedstawione inspektorowi nadzoru przed przystąpieniem do robót.

4. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat zgodności, deklarację zgodności.

5. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy na terenie budowy, a także do sprawdzenia ilości zużytych materiałów.
6. Badania, o których mowa w ust. 4 będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt.

7. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, to Wykonawca obowiązany jest przeprowadzić te badania.
8. Jeżeli w rezultacie przeprowadzonych badań okaże się, że zastosowane materiały, bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążą Wykonawcę, zaś gdy wyniki badań wykażą, że materiały bądź wykonanie robót są zgodne z umową, to koszty tych badań obciążają Zamawiającego.
§15
1.  Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz ofertą Wykonawcy wybraną w prowadzonym postępowaniu jest wynagrodzenie ryczałtowe.
2.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się na kwotę: 
wartość zamówienia (netto) ..............................................................................................................
plus kwota podatku VAT …..% w kwocie.........................................................................................

razem brutto: ..................................................................................................................................
słownie:.............................................................................................................................................
wyliczoną na podstawie szacunkowego zakresu rzeczowego przedmiotu zamówienia według niżej określonego programu funkcjonalno-użytkowego:

	PRACE PROJEKTOWE

	lp.
	Wyszczególnienie
	ilość szacunkowa
	Jednostka miary
	Cena jednostkowa (zł) netto
	Szacunkowy koszt (zł) netto

	 
	FAZA WSTĘPNA 
	 

	1
	OCHRONA ŚRODOWISKA NA ETAPIE pozwolenia 
	1
	szt.
	 
	 

	2
	GEOLOGIA
	1
	szt.
	 
	 

	3
	PRACE GEODEZYJNE 
	1
	szt.
	 
	 

	Razem:
	 
	 
	 
	 

	 
	PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY
	 

	4
	DOKUMENTACJA PROJEKTOWA- projekt budowlany  wraz z pozwoleniem na budowę
	1
	szt.
	 
	 

	5
	DOKUMENTACJA PROJEKTOWA- projekt wykonawczy  
	1
	szt.
	
	

	6
	OPRACOWANIA DODATKOWE-RZECZOZNAWCY
	1
	szt.
	 
	 

	Razem:
	 
	 
	 
	 

	RAZEM CZĘŚĆ WSTĘPNA I PROJEKT
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 

	ROBOTY BUDOWLANO-MONTAŻOWE 

	1
	STAN SUROWY
	
	m2 p.u
	 
	 

	2
	STAN WYKOŃCZENIOWY
	
	m2 p.u
	 
	 

	3
	INSTALACJE WOD-KANALIZACYJNE
	
	m2 p.u
	 
	 

	4
	INSTALACJE ELEKTRYCZNE
	
	m2 p.u
	 
	 

	5
	INSTALACJE CO i CWU
	
	m2 p.u
	 
	 

	6
	SIECI TELETECHNICZNE I TELEINFORMATYCZNE
	
	m2 p.u
	 
	 

	7
	INSTALACJE WENTYLACYJNE
	
	m2 p.u
	 
	 

	8
	GARAŻE 
	
	   m2 p.u
	
	

	Razem:
	 
	 
	 
	 

	ROBOTY BUDOWLANE - UZBROJENIE TERENU- PRZYŁACZA, ELEMENTY ZEWNĘTRZNE

	1
	SIECI WODOCIĄGOWE 
	
	mb
	 
	 

	2
	SIECI KANALIZACI DESZCZOWEJ
	
	mb
	 
	 

	3
	SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ
	
	mb
	 
	 

	4
	SIECI HYDRANTOWE
	
	mb
	 
	 

	5
	SIECI ELEKTRYCZNE 
	
	mb
	 
	 

	6
	MONITORING
	
	kpl
	 
	 

	Razem:
	 
	 
	 
	 

	8
	DROGI I CHODNIKI
	
	m2
	 
	 

	9
	PARKINGI
	
	m2
	 
	 

	10
	ZIELEŃ
	
	       m2
	 
	 

	Razem:
	 
	 
	 
	 

	SUMA ROBÓT BUDOWLANYCH
	 
	 
	 
	 

	                                    
	 
	 
	 
	

	 

	KOSZTY DODATKOWE

	OBSŁUGA INWESTYCYJNA
	 

	1
	OBSŁUGA INWESTYCJI - NADZORY AUTORSKIE 
	1
	kpl
	
	 

	Razem:
	 
	 
	 
	

	RAZEM KOSZTY DODATKOWE
	 
	 
	 
	 

	 

	

	ZESTAWIENIE KOSZTÓW ZADANIA

	 

	1
	PRACE PROJEKTOWE
	 
	 
	 
	 

	2
	PRACE BUDOWLANE
	 
	 
	 
	 

	3
	KOSZTY DODATKOWE
	 
	 
	 
	 

	RAZEM CAŁOŚĆ INWESTYCJI NETTO
	 
	 
	 
	 

	PODATEK VAT 23%
	 
	 
	 
	 

	RAZEM CAŁOŚĆ INWESTYCJI BRUTTO
	 
	 
	 
	 


Powyższa cena obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia.
3.Strony ustalają, że ewentualne zmiany szacunkowego zakresu rzeczowego przedmiotu zamówienia w stosunku do Koncepcji programowo-przestrzennej, nie spowodują zmiany wysokości  wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy ustalonego w ust. 2.

4.Wynagrodzenie ryczałtowe o którym mowa w ust 2 obejmuje wszystkie koszty związane                      z realizacją przedmiotu zamówienia.

5.Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu  umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego  określonego w ust. 2 niniejszego paragrafu.
6.Ryczałtowe wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu zamówienia jest ostateczne, niezależnie od rozmiaru prac projektowych, świadczeń usługi nadzoru autorskiego oraz rozmiaru robót budowlanych jak również rozmiaru pozostałych dostaw i ilości wykonanych usług oraz innych świadczeń, koniecznych do prawidłowego zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia i ponoszonych przez Wykonawcę kosztów ich realizacji. Wykonawca nie będzie mógł żądać podwyższenia wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów tych usług, dostaw oraz robót i innych świadczeń.
§ 16

Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletną dokumentację porealizacyjną w wersji papierowej (4 egzemplarze) oraz w wersji elektronicznej na CD (1 sztuki): w wersji edytowalnej – opisy w plikach *.doc oraz rysunki w formatach *.dwg oraz w wersji nieedytowalnej jako pliki *.pdf. Wszystkie dokumenty w wersji elektronicznej muszą być tożsame z dokumentami w wersji papierowej.

§ 17

1.Zamawiający zapewnia nadzór inwestorski a Wykonawca zapewnia nadzór autorski nad realizacją robót budowlanych.

2.Wykonawca dysponuje osobami zdolnymi do wykonania dokumentacji projektowej                             i zapewnia projektantów we wszystkich branżach objętych zakresem przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ o odpowiednich kwalifikacjach, doświadczeniu i o wymaganych prawem budowlanym uprawnieniach do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych                              w budownictwie, w tym:

a) co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do projektowania                                 w specjalności architektonicznej bez ograniczeń,

b) co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do projektowania                                      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń,

c) co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do projektowania                                      w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń,

d)co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do projektowania                                    w specjalności  instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych                  i elektroenergetycznych  bez ograniczeń,

e)co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do projektowania                                    w specjalności drogowej bez ograniczeń.

3.Wykonawca posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie i zapewnia kierowników robót we wszystkich branżach objętych zakresem przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ                                 o odpowiednich kwalifikacjach, doświadczeniu i o wymaganych prawem budowlanym uprawnieniach do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w tym:

a) co najmniej jedną osobą posiadającą uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń.
4.Listę osób wraz z danymi kontaktowymi Wykonawca przedstawi Zamawiającemu niezwłocznie po podpisaniu umowy.

5.Wykonawca zapewnia kierownika budowy oraz kierowników robót branżowych                           w potrzebnych dla realizacji specjalnościach. Osoby te posiadać będą odpowiednie kwalifikacje, doświadczenie i wymagane prawem budowlanym uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

6.Wykonawca przedstawi Zamawiającemu w formie pisemnej listę osób pełniących funkcje techniczne na budowie, przedstawiając dokumenty świadczące o posiadaniu niezbędnych uprawnień (kopie uprawnień, zaświadczenie o wpisie do izby) wraz z danymi kontaktowymi niezwłocznie po zawarciu umowy.

7.Wykonawca wraz z przekazaniem placu budowy dostarczy Zamawiającemu oświadczenia kierownika budowy oraz kierowników robót branżowych niezbędne do zgłoszenia ich do organów nadzoru budowlanego.

8.Wszelkie zmiany osób pełniących funkcje techniczne na budowie w trakcie trwania robót budowlanych wymagają uzyskania zgody Zamawiającego oraz uprzedniego przedstawienia dokumentów opisanych w ust. 5 i 6 niniejszego paragrafu.

§ 18

1. Strony postanawiają, iż obowiązują je kary umowne.

2.  Kary umowne niezależne od szkody będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy, za każdy dzień zwłoki w wysokości 0,2 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy: 

- za zwłokę w opracowaniu dokumentacji projektowej - projektu budowlanego  wraz                      z pozwoleniem na budowę do dnia 30.09.2019 r. za każdy dzień zwłoki w wysokości 0,2 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy;
- za zwłokę w wykonaniu  budynków mieszkalnych  wraz z zagospodarowaniem terenu  -  do dnia 31.07.2021 r.za każdy dzień zwłoki w wysokości 0,2 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy;
      b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie rękojmi lub   

          gwarancji w wysokości  0,2 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2     

          niniejszej umowy za każdy dzień zwłoki,

      c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 15 % 

          wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy,

     d) za zaistnienie wady trwałej w przedmiocie umowy w wysokości 2,0 % wynagrodzenia 

          ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy w przypadku kiedy wada 

          pozwala na użytkowanie przedmiotu umowy,

e) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,1 % wartości łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy,

f) za.nieprzedłożenie do zaakceptowania wzoru umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub wzoru jej zmiany w wysokości 0,1 % wartości łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy,

g)zza.nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                                               o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 0,1 % wartości łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy,

h) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,1 % wartości łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy.
2)  Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne:

a) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości  15 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 15 ust. 2 niniejszej umowy.

3. W sytuacji gdy kara umowna  nie  pokrywa  szkody, Zamawiającemu przysługuje  prawo  żądania odszkodowania na  zasadach  ogólnych.

4.Wykonawca może odstąpić od realizacji zamówienia w przypadku braku  podpisanych umów na sprzedaż  co najmniej 20% mieszkań  z przyszłymi  właścicieli mieszkań z I etapu budowy, po upływie 6-ciu miesięcy  od daty uprawomocnienia się decyzji  pozwolenia na budowę. W takim przypadku Wykonawca wystawi fakturę  za opracowaną dokumentacją projektową,   na kwotę  określoną  w  § 15 ust. 2 niniejszej umowy. Zapłata faktury przez Zamawiającego nastąpi na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze, w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę.
§19
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będą poszczególne budynki mieszkalne .

2. Wykonawca (kierownik budowy) będzie zgłaszał Zamawiającemu gotowość do odbioru wpisem w dzienniku budowy; potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania się przez inspektora nadzoru w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu oznaczać będzie osiągnięcie gotowości do odbioru w dacie wpisu do dziennika budowy.

3. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu umowy w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym Wykonawcę.

4. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1/ jeżeli wady nadają się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,

2/ jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:

a/ jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,
b/ jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne z przeznaczeniem Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
5.  Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad.  
6.  Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) o usunięciu wad oraz żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych.

7.  Zamawiający wyznacza także ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia usterek w okresie rękojmi.
4. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem – aż do czasu usunięcia tych wad.
§20
1.  Wykonawca udziela Zamawiającemu ……. letniej gwarancji na cały wykonany przedmiot umowy licząc od dnia odbioru końcowego.

2.  Warunki gwarancji określa wypełniona karta gwarancyjna dołączona do protokołu odbioru końcowego. 

3.  Wykonawca przystąpi do usunięcia usterki w ciągu 24 godzin od zgłoszenia jej faksem.
4.  W okresie obowiązywania, po rozwiązaniu lub po wygaśnięciu umowy, Wykonawca jest i będzie odpowiedzialny wobec Zamawiającego na zasadach uregulowanych w Kodeksie cywilnym za wszelkie szkody (wydatki, koszty postępowań) oraz roszczenia osób trzecich w przypadku, gdy będą one wynikać z wad przedmiotu umowy lub nie dołożenia należytej staranności przez Wykonawcę lub jego Podwykonawcę przy wykonywaniu przedmiotu umowy.
                                                                             § 21
1. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy  będzie realizowana na podstawie  faktur przejściowych sporządzanych w oparciu o częściowy protokół odbioru robót oraz faktury końcowej sporządzonej w oparciu o końcowy protokół odbioru robót, za wykonanie całego przedmiotu zamówienia.
2.1.Ustala się, że  faktury przejściowe będą wystawiane za zakończone elementy robót  poszczególnych budynków  wyszczególnione w harmonogramie rzeczowo-finansowym  na kwoty ustalone w harmonogramie lecz nie większe niż  wpłaty wniesione przez przyszłych właścicieli mieszkań. 

 2.2.Ustala się, że fakturę  końcową za wykonanie przedmiotu zamówienia  Wykonawca  wystawi po wykonaniu całego przedmiotu zamówienia. Wartość faktury końcowej będzie stanowiła różnicę  pomiędzy wysokością wynagrodzenia Wykonawcy określoną w§ 15 ust. 2 niniejszej umowy   a wartością wystawionych faktur przejściowych.  

3.Podstawą do wystawienia  faktur przejściowych jest pozytywny i bez zastrzeżeń  częściowy protokół odbioru robót budowlanych podpisany przez kierownika budowy                        i inspektora nadzoru.

4. Faktury przejściowe oraz faktura  końcowa będą realizowane przez Zamawiającego wyłącznie ze środków finansowych pochodzących z  wpłat  od przyszłych właścicieli mieszkań.
5. Wykonawca w przypadku nie podpisania umów o budowę wszystkich lokali z członkami Spółdzielni do czasu  zakończenia realizacji przedmiotowej umowy, zobowiązuje się do zawarcia umów o budowę pozostałych lokali i ich kupna, w cenie i na warunkach takich jak dla członków Spółdzielni Mieszkaniowej „PRZYSZŁOŚĆ” w Kluczborku i zobowiązuje się uregulować należności wynikającej z ceny kupowanych mieszkań w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury końcowej za wykonanie przedmiotu umowy, na podstawie faktury  wystawionej przez  Zamawiającego.

6.Podstawą do wystawienia faktur końcowych jest pozytywny i bez zastrzeżeń końcowy protokół odbioru robót budowlanych podpisany przez strony umowy i inspektora nadzoru.

7.Zapłata faktur przez Zamawiającego nastąpi na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany                w fakturze, w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę faktury wraz z dokumentami rozliczeniowymi. Datą zapłaty jest dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

8.W przypadku gdy Wykonawca zlecił podwykonawcy wykonanie części prac do każdej faktury VAT Wykonawca będzie dołączał oświadczenia podwykonawców potwierdzające otrzymanie wszystkich należnych im kwot za roboty wchodzące w skład części robót, której faktura dotyczy oraz kopie faktur podwykonawców potwierdzone przez podwykonawców „za zgodność z oryginałem” wraz z potwierdzeniami dokonanych przelewów. W przypadku nie przekazania wszystkich wymienionych dokumentów termin zapłaty faktury biegnie od momentu złożenia kompletnej faktury. Niekompletne faktury lub błędnie wypełnione będą zwracane. W przypadku gdy Wykonawca nie zlecił podwykonawcy wykonywania części prac, do każdej faktury VAT Wykonawca będzie dołączał oświadczenie o nie zlecaniu podwykonawcy wykonania części prac.
9.W przypadku częściowego udokumentowania rozliczeń z tytułu umów o podwykonawstwo, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości pomniejszonej o wysokość kwot wymagalnych wynagrodzeń, niewypłaconych podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.
10.Strony zgodnie ustalają, że terminy płatności za roboty podzlecone przez Wykonawcę przewidziane w umowach z podwykonawcami nie mogą być dłuższe niż terminy płatności wynikające z niniejszej umowy.
11.W przypadku dokonania zapłaty przez Zamawiającego bezpośrednio na rzecz podwykonawcy na podstawie art. 647¹ §5 k.c. lub zgodnie z zapisami niniejszej umowy, Wykonawca jest zobowiązany do zwrotu Zamawiającemu wszelkich kwot wypłaconych z tego tytułu na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kwot wypłaconych przez Zamawiającego na rzecz podwykonawców lub dalszych podwykonawców         z zobowiązania Zamawiającego wobec Wykonawcy. 
12.Strony ustalają, że wierzytelności przysługujące Wykonawcy z tytułu uiszczenia należności za wykonane prace nie mogą być przeniesione na osoby trzecie w formie przelewu wierzytelności lub  jakiejkolwiek innej formie bez zgody Zamawiającego.
 § 22

1. Ustala  się  zabezpieczenie  należytego  wykonania  umowy  w wysokości  2 % ceny  ofertowej brutto,  co  stanowi  kwotę ………………………..zł

2.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 2% będzie potrącane z każdej faktury wystawionej przez Wykonawcę. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie zwracane w następujący sposób:

a)70% kwoty zabezpieczenia z tytułu należytego wykonania Umowy, zostanie zwrócone Wykonawcy po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie i podpisaniu końcowego protokołu odbioru robót całej Inwestycji. Kwota ta zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady.

b)30% kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone po okresie gwarancji i rękojmi. Kwota ta zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady.

4. Zabezpieczenie należytego wykonania  umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.”
§23
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany. Zmiany mogą dotyczyć:

a) terminu wykonania robót w przypadku wystąpienia okoliczności nieprzewidzialnych w dniu udzielenia zamówienia,

b) zmiany wynagrodzenia w przypadku zmiany przepisów o podatkach,
c) zmiany osób występujących po stronie Zamawiającego i Wykonawcy w przypadku wystąpienia zdarzeń losowych z tym że osoby występujące po stronie Wykonawcy muszą spełniać warunki udziału w postępowaniu,
d) sposobu fakturowania robót.
§24
Oprócz wypadków wymienionych w treści Kodeksu Cywilnego stronom przysługuje w każdym czasie prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:
1.  Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w szczególności w razie:

a) wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży                        w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,

b) złożenia wniosku o upadłość firmy Wykonawcy,

c) zajęcia majątku Wykonawcy,

d) nie rozpoczęcia robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuowania ich przez Wykonawcę pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,

e)  przerwania przez Wykonawcę realizacji robót gdy przerwa trwa dłużej niż dwa tygodnie.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli:

a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur mimo dodatkowego wezwania w terminie 1 miesiąca od upływu terminu na zapłatę faktur określonego w niniejszej umowie,

b)  Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia  i powinno zawierać uzasadnienie.

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy,
c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego,
d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, a najpóźniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione,
e) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada obowiązany jest do:

- dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,
-  odkupienie materiałów, konstrukcji lub urządzeń określonych w pkt. c,

-  przejęcia budowy od Wykonawcy pod swój dozór techniczny.
§25
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozpatrywane przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
§26
1. Do koordynacji prac objętych umową Wykonawca wyznacza Pana(nią):  ……………………
2. Jako koordynatora w zakresie wykonywanych obowiązków umownych Zamawiający wyznacza                      Pana/Panią………………………….. 
§27
Umowę niniejszą sporządza się w 4 jednobrzmiących egzemplarzach - 1 egzemplarz dla Wykonawcy i 3 dla Zamawiającego.
PODPISY
                Zamawiający                                                                                                    Wykonawca 
� jeśli dotyczy
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