SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC” W KLUCZBORKU W 2 0 20 r.

I. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przyszlo$é” w 2020 roku dzialala w oparciu o Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni (tekst jednolity z 2018r.), struktur¢ organizacyjna
uchwalong przez Rade Nadzorcza, okreslajaca pelnione funkcje i podzial obowigzkéw oraz
obowigzujace regulaminy wewnetrzne.

Zarzad Spoldzielni w roku sprawozdawczym 2020 pracowat w skladzie:

- Andizej Nowak - Prezes Zarzadu
- Bogdan Paluch - Zastepca Prezesa Zarzadu

Pan Dariusz Mikietyniski — gléwny ksiggowy Spoldzielni na podstawie uchwaty Zarzadu Nr
162/7/18 oraz aktu notarialnego Rep. A nr 13067/2018 nadal pelnit funkcje Pelnomocnika

Spoéldzielni.

Priorytetowe zadania dla Zarzadu Spoéldzielni to wlasciwa obsluga i zabezpieczenie
potrzeb czlonkéw i mieszkancow. Zadania w zakresie zarzgdzanie nieruchomosciami
mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi obejmuja bardzo szeroki wachlarz przedsiewzigé —
poczawszy od zabezpieczenia wlasciwego stanu technicznego zasobéw poprzez zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury (Yacznie ze sprawnym
usuwaniem awarii), jak i prawidlowe przeprowadzanie rozliczenn finansowych, dzialalnos¢
kulturalno-o§wiatowg, a przede wszystkim zapewnienia zgodno$ci wszystkich dzialan
z obowigzujgcymi przepisami.

"W roku sprawozdawczym pomimo rozprzestrzeniania si¢ na calym $wiecie wirusa
COVID-19 i jego negatywnego wplywu na ogélng sytuacje gospodarczg Spoéldzielnia
Mieszkaniowa ,,Przyszto$¢” w Kluczborku pracuje i wykonuje swoje zadania z zachowaniem
obowigzujacych regut sanitarnych. W trosce o zdrowie klientéw oraz pracownikoéw na parterze
przy wejséciu do budynku Spéldzielni w celu zachowania bezpieczenstwa ustawiono stolik z
dzwonkiem oraz plyn do dezynfekcji rak. Mieszkancy za pomocg dzwonka wzywaja
pracownika administracji i zglaszaja sprawe. Istnieje mozliwos$¢ zglaszania awarii telefonicznie
lub e-mailowo. Na tablicach ogloszen i drzwiach wej$ciowych zawieszono informacje
dotyczace zachowania zasad rezimu sanitarnego. W budynku Spoéldzielni moze jednoczesnie
przebywac¢ dwoje interesantow.

Nadal pilne sprawy dotyczace awarii oraz zwigzane z obrotem nieruchomosciami,
wydawaniem zaswiadczen sg zalatwiane na biezaco.

Zakupiono i zabezpieczono wszystkich pracownikéw administracji, pracownikéw fizycznych i
gospodarzy osiedli naszej Spéldzielni w plyny do dezynfekeji oraz $rodki ochrony osobistej.
Zlecono gospodarzom osiedli wykonanie dezynfekcji klamek, drzwi wejéciowych oraz
klawiatur domofonéw na terenie Spoldzielni.

W kasie Spétdzielni zalecano dokonywacé platnosci karta za pomoca terminala platniczego co w
dobie pandemii znacznie podnosi poziom bezpieczenstwa.



W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowal kolegialnie na odbywajacych sie okresowo
posiedzeniach, a w okresie miedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonywali swoje
funkcje w ramach podzialu czynnosci ustalonych w regulaminie organizacyjnym Spéldzielni.

Zarzad odbyt od 1 stycznia 2020r. do 31 grudnia 2020r. 20 posiedzen, na ktérych podjat
94 uchwaly w sprawach dotyczacych dzialalnosci Spéldzielni gléwnie: spraw czlonkowsko-
mieszkaniowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z zakresu gospodarki lokalami
uzytkowymi, spraw pracowniczych i organizacyjno-samorzadowych, a takze w sprawach
dotyczacych dzialu ksiggowosci oraz windykacji.

Zarzad rozpatrzyl ogélem 165 pism (stan na dzien 31.12.2020r.) w sprawach réznych,
migdzy innymi zwigzanych z tematykg czlonkowsko — mieszkaniowa, dziataniami w zakresie
remontéw 1 konserwacji, najmu i wypowiedzenia najmu lokali uzytkowych, zadluzenia
czynszowego mieszkancow wobec Spéldzielni.

Poza realizacjg zadan ujetych w corocznie zatwierdzanym planie pracy, Zarzad w 2020r.
podejmowat decyzje w sprawach wynikajacych z biezgcej dziatalnosci Spéldzielni.

Do dziatafi Zarzgdu w roku 2020r. nalezato miedzy innymi:

- Omoéwienie potrzeb remontowych - opracowanie projektu planu remontéw na rok 2021,

- sukcesywnie uzupelnianie kamer monitoringu podwérek i placéw zabaw, aby zwickszyé
bezpieczenistwo mieszkaficow zasobow Spéldzielni.

- remont drég ul. Galczynskiego i Jagiellonska wraz z wymiang przylaczy wodno-
kanalizacyjnych i instalacji deszczowej;

- remont chodnikéw ul. Kochanowskiego i Stowackiego

- kompleksowy remont schodéw do lokali uzytkowych przy ul. Grunwaldzkiej wraz z
montazem porgczy oraz odnowieniem klombéw i posadzeniem nowych krzewow;

- wykonanie parkingéw: ul. Ligonia (7 miejsc), Grunwaldzka (38 miejsc), Galczynskiego
(12 miejsc);

- odnowienie elewacji budynkéw ul. Grunwaldzka i Broniewskiego;

- wymiana balustrad balkonowych;

- dbatos¢ o Srodowisko i zieleil na terenach Spéldzielni posadzono 76 drzew;

- waznym przedsigwzigciem bylo przeprowadzenie przetargu na wymiang podzielnikéw ciepla
zgodnie z wynikami referendum, ktére potwierdzilo utrzymanie jak latach poprzednich
podzielnikéw CO w lokalach mieszkalnych.

- Zarzad na biezaco kontrolowatl zadluzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz
prowadzil niezbgdne dziatania windykacyjne.

- w ramach dzialu GZM prowadzil skuteczne dzialania majgce na celu adaptacje lokali
uzytkowych. Na biezgco prowadzona jest analiza lokali wynajetych i przeznaczonych na
wynajem w zasobach Spéldzielni. W zwigzku z pandemia covid-19 Zarzad podejmowal
decyzje dotyczace udzielenia potrzebnego wsparcia przedsiebiorcom.

- Zarzad dokonat sprzedazy pawilonu handlowego U-75 przy ul. Grunwaldzkiej 26, ktérego
wlascicielem zostata firma handlowa ALDI.

- Zamontowano os$wietlenie led na klatkach w kolejnych blokach Spéldzielni.

- Zarzad wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancéw naszej Spéidzielni, w celu
ulatwienia dtuznikom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej splaty zadluzenia
z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych kontynuowal mozliwoé¢ dobrowolnego
uregulowania naleznosci w formie §wiadczenia niepienieznego. Swiadczenie to moze
nastgpowac poprzez wykonywanie czynnosci porzgdkowych, drobnych prac remontowych
i ustugowych.

W celu zawarcia porozumienia w sprawie wykonania $wiadczenia dluznicy skladaja

pisemny wniosek do Zarzadu Spéldzielni. Szczegélowe warunki splaty zadtuzenia w formie
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$wiadczenia niepieni¢znego okre$la regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr
35/17 z dnia 10.07.2017r. Z tej formy pomocy w 2019r. skorzystalo 3 dluznikow.

- dzieki wspolipracy z Energetyka Cieplna Opolszczyzny utworzono 11 indywidualnych
weztow cieplnych na ulicy Grunwaldzkie;.

W ramach dzialalno$ci spolecznej i kulturalno-o$wiatowej Spoéldzielnia Mieszkaniowa
,Przyszto$¢” w Kluczborku ma na celu zagospodarowanie wolnego czasu jak najwigkszej
liczbie mieszkancow. Z myslg o ich wszechstronnym rozwoju fizycznym, kulturalnym
i wychowawczym Spdldzielnia proponuje zajgcia dla wszystkich grup wiekowych.

W roku sprawozdawczym w zwigzku z pandemig Covid-19 dzialalno$¢ kulturalno-
o$wiatowa byla mocno okrojona. Nie odbyly si¢ wczedniej zaplanowane spotkania animacyjne
na podworkach Spoéldzielni dla dzieci i rodzicoéw tzw. ,Wakacje z Przyszloscig”
oraz ,,Spotkanie z Mikolajem”, a takze turniej pitki noznej dla najmlodszych mieszkancow.
Réwniez wspdlpraca z biurem turystycznym AS Travel z Byczyny - organizatorem wyjazdoéw
w sezonie letnim i zimowym, w ktérych uczestniczyé mogli mieszkancy Spoéldzielni byla
ograniczona, Wszyscy czekamy na zakonczenie pandemii, aby powr6ci¢ do planowanych
przedsiewzigé.

Mimo trudnej sytuacji i obowigzujacych obostrzenr Zarzad w ramach dzialalnosci
kulturalno-oéwiatowej zorganizowal na podwodrku przy ul. Galczynskiego-Jagiellonskiej
zajecia jogi z Akademig Swiadomosei AHIMSA.

W okresie sprawozdawczym Zarzad dofinansowal dzialalnos¢ wielu instytucji

i dzialan o charakterze spolecznym i kulturalnym: m.in. organizacj¢ Balu Charytatywnego
wPlastry Miodu”, organizacj¢ Turnieju Pitki Recznej Szczypiorniak, dzialalnosé
stowarzyszenia AHIMSA, udzielil wsparcia do rozwoju mieszkarca Kluczborka — kolarza
zawodowego Patryka S., wspart leczenia mieszkatica Kluczborka Patryka Ch.

Wydany zostal czwarty numer Informatora Spéldzielczego o dzialalnosci Spéldzielni

w 2020r. oraz planowanych dzialaniach na 2021r. W okresie $wigtecznym na ul. Ligonia
postawiono o$wietlong bombke z logo Spéldzielni oraz pojemnik w ksztalcie serca na
nakretki plastikowe, ktorych dochdd ze sprzedazy wspiera¢ ma leczenie chorych dzieci.

W 2020r, swoje drugie urodziny obchodzil lokal Spéldzielni ,Strefa Przyszlosci” -
miejsce rozwoju kulturalnego mieszkancéw Spoldzielni jak i calego miasta. Tu odbywajg si¢
turnieje szachowe dla dzieci oraz brydzowe dla senioréw, kurs tarica dla senioréw oraz
warsztaty taneczne dla dzieci.

Zarzad zorganizowal spotkanie z Prezesami najwigkszych Spéldzielni Mieszkaniowych
oraz Zarzadcami Nieruchomosci Wspélnych w Kluczborku i Byczynie. Na spotkanie zostali
zaproszeni przedstawiciele firm, ktére zaoferowaly administratorom ciekawe rozwigzania
natury technicznej i ekonomicznej. Spotkanie przebiegalo w milej atmosferze, a zarzadcy
wymieniali si¢ doswiadczeniami.



II.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOEDZIELNI

Zolqeznik do Uchiwoly Nr 44/19 Rody Nodzorczej SM,Praysziodt 2 dréa 29.10.2019 .
SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ SM ,PRZYSZLOSE” W KLUCZBORK OBOWIAZUJACEJ OD DNIA 29.10.2019 R.

WALNE ZGROMADZENIE
I
RADA NADZORCZA
|
ZARZAD
Zast¢pca Prezesa Prezes
Zarzadu Spéldzielni [12) Zarzadu Spétdzielni [12) Gléwny ksiegowy i1
I I Pelnomocnik Spékdzielni [1A)
— Kierownik ; Stanowisko Stanowisko Stanowisko Specjalista
e st (161 ds. procouniczych [ | ds. organizacyjno- ds. czlonkowsko- ds. finansowo- [~
czystosceii zieleni [1G) i placowych [1A) samorzadowych [2A) mieszkaniovych [1A) ksiggowych [1A]
|
’ ’ [ ‘I Ksiggowy [4A)
Stanowisko Stanowisko Stanowisko Stanowisko Ksiggowy - Kesjer
ds. kokali uzytkowych ds. eksploatacfi ds. wodno-kanalizacyjnych ds. administracji [1A)
iroziczeh medidw [1G) iinweastycji [1G] i centralno-ogrzewania [1G] budynkéw osied!i [1G)
Konsenvatorzy Konserwatorzy urzadzen Konsenvatorzy robdt
| zegospodorowania tsrendw sanitamych | centr. ogrz. [3) budowtano-remontowych (3]
zielonych [4)
T Konsenvator
—l Gaspodicas Ouled [12.25) , urzgdzefi elektrycznych [1]

Etaty: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11e ADMIN. 6e GZM), Pracownicy fizyczni 23 (11e
konserwatorzy, 12e gospodarze osiedli) = 42 etaty

Osoby: Zarzad 2, Pracownicy biurowi 17 (11 ADMIN. 6 GZM), Pracownicy fizyczni 23 (11
konserwatorzy, 12 gospodarze osiedli) = 42 pracownikéw

e Ilosé etatéw w poszcezegolnych latach
2017 2018 2019 2020
0d 01.01.2017r.- 0d 01.01.2018r.- 0d 01.01.2019¢.- 0d 01.01.2020r.-
31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2020r.
Robotnicze 23,25 23,25 23,25 23,25
Nierobotnicze 19 19 19 19

Obowigzuje zatwierdzona, przez Rade Nadzorczg uchwala Nr 44/19 z dnia 29.10.2019r.
struktura organizacyjna Spéldzielni. Podobnie jak w roku 2018 i 2019 réwniez w roku 2020
przewidywala ona ogélem 42,25 etatu, w tym 19 na stanowiskach nierobotniczych i 23,25
etatow na stanowiskach robotniczych.

W celu usprawnienia zarzadzania zasobami mieszkaniowymi, stosownie do zatwierdzonej
struktury organizacyjnej wprowadzono odpowiednie zmiany organizacyjne w zakresie
przyporzgdkowania ~ oraz  koordynacji  dzialania czlonkéw Zarzadu, komérek
organizacyjnych, stanowisk kierowniczych i stanowisk samodzielnych.




III. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dzialalnos¢ samorzadowa obejmowata obstuge organéw statutowych Spoldzielni:
- Zarzadu,
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia.

1. Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé”, podzielone przez Rade
Nadzorcza na pigé czesci, zostalo zwolane przez Zarzad na podstawie §109, ust.2, pkt. 9, w
trybie § 92, ust.11 § 93 Statutu Spéldzielni, w  dniu:

I Czgs¢  -25.07.2020r. godz. 9:00
II Czgs¢  -25.07.2020r. godz. 13:00

Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w planowanych terminach.

Zgodnie z § 93 ust. 112 Statutu Spétdzielni, o terminie, miejscu, porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz wymogach formalnych dotyczacych dokumentéw skiadanych pod obrady
Walnego Zgromadzenia, a takZze o sposobie procedowania poinformowano cztonkow
Spoldzielni w zawiadomieniach, wywieszonych na tablicach ogloszen w klatkach schodowych.

W zwiazku z sytuacjg dot. epidemii koronawirusa i konieczno$cig zachowania rezimu
sanitarnego miejscem posiedzenia Walnego Zgromadzenia byla sala gimnastyczna bylego
Gimnazjum Nr 3 przy ul. Wolnosci 18 w Kluczborku,

Na podstawie protokoléw z obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
odbytych w 2020r. oraz protokoléw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Zesp6t Autoryzujacy
stwierdzit, ze uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu jest 3 917 cztonkéw
Spoldzielni (stan na dzien 9.07.2020r. dzien drukowania list na WZ).

W dwoch czgsciach Walnego Zgromadzenia, odbytych w 2020r., uczestniczylo ogdlem
55 czlonkéw Spétdzielni i 15 pelnomocnikéw cztonkéw uprawnionych do glosowania.

I CZE$C:J- na uprawnionych 1832 czlonk6éw - obecnych 33 pelnomocnikéw 6
I CZESC- 2085 22 %
3917 55 15

co stanowi 1,79 % wszystkich uprawnionych ( w roku 2019 na ogdlng liczbe uprawnionych
do glosowania 3944 w obradach uczestniczylo 252 czlonkéw Spoldzielni 1 132
petnomocnikdw czlonkdw co stanowi - 9,74%).

Lista pelnomocnictw stanowi zatgcznik do protokotu kazdej czesci WZ.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni w 2020r. podjglo ogélem 11 uchwal, 2 opinie oraz przyjete
zostaly do realizacji 0 wnioskow zgloszonych w trakcie obrad.




» Walne Zgromadzenie podjelo pozytywna opini¢ w sprawie wyrazenia zgody na zakup
inwestycyjny nieruchomosci gruntowej z uzytkowania wieczystego — Kluczborskie

Blonie przy deptaku ul. Stowackiego.

» Walne Zgromadzenie podj¢to pozytywng opinig w sprawie wyrazenia zgody na zakup
budynku po bylej piekarni przy ul. Morcinka.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI UCHWAL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2020r.

NUMER I TRESC UCHWALY

SPOSOB REALIZACII

Uchwala Nr 1/WZ/20

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
finansowego i bilansu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” za 2019r.

Uchwala Nr 1, ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 2/WZ/20
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za
2019r.

Uchwala Nr 2 zostala zrealizowana.

Uchwala Nr 3/WZ/20

w  sprawie zatwierdzenia  Sprawozdania
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przyszlo$é” w Kluczborku za 2019r.

Uchwala Nr 3, ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 4/WZ/20

w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju
dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przysztosc” w Kluczborku.

Uchwata Nr 4, ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 5/WZ/20

w sprawie przyjecia Sprawozdania z realizacji
whnioskoéw z lustracji Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przysztos¢ w Kluczborku.

Uchwala Nr 5 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 6 /WZ/20
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

,,Przyszto$é” w Kluczborku z dzialalnosci za
2019r,

Uchwata Nr 6 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 7/WZ/20

w sprawie udzielenia absolutorium Andrzejowi
Nowakowi z wykonania obowigzkéw Prezesa
Zarzadu Spoldzielni  Mieszkaniowej
»Przyszto$é” w Kluczborku.

Uchwata Nr 7 ze wzgledu na swéj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 8/WZ/20

w sprawie udzielenia absolutorium Bogdanowi
Paluchowi z wykonania obowigzkéw Zastepcy
Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przysztosé” w Kluczborku.,

Uchwala Nr 8 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.




Uchwala Nr 9/WZ/20

w  sprawie  udzielenia  absolutorium
Miroslawowi  Bireckiemu z  wykonania
obowigzkéw  Zastgpcy Prezesa  Zarzadu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w
Kluczborku.

Uchwala Nr 9 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nx 10/WZ/20

w sprawie zmiany Regulaminu Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
LPrzyszio$é” w Kluczborku.

Uchwata Nr 10 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 11/WZ/20
w sprawie przyjecia uproszczonych zasad
sporzadzania sprawozdan finansowych

przewidzianych dla jednostek matych.

Uchwata Nr 11 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2020r.

I CZESC - 25.07.2020r. godz. 9:00

Sienkiewicza 1,

Kochanowskiego 10-20; 11-19; 23-31,

Stowackiego 2; 8-18,

Reymonta 9; 11; 13; 15; 4-12,

Konopnickiej 8-8D; 10-10D,

Wolczynska 1-1F,

Grunwaldzka 15; 17; 19-19E; 21-21E; 23-23E;
13A-13L,

Wolnosei 2-2d,

Ligonia 16-40; 18 a-b,

Kotiataja 4abc,

Ossowskiego 5-11; 11A,

Sloneczna 2-8 (Byczyna),

Czlonkowie — posiadacze garazy.

Brak zgloszonych wnioskéw do realizacji.

I1 CZESC - 25.07.2020r. godz. 13:00

Broniewskiego 1A; 1-9; 10-12; 13-20; 21-25,
Prusa 1-9; 10-12; 13-24,

Morcinka 1-9; 10-12; 13-24,

Tuwima 1-6; 7-9; 10-14; 15-21,

Galczynskiego 1; 2-6; 7-10; 11-14; 15-23,
Jagielloniska 16-30,

Jana Pawla IT 6-10; 12-16; 18-22; 24-30; 32-36;
38-42; 44,

Brak zgloszonych wnioskéw do realizacji.




IV. DZIALALNOSC CZE.ONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2020r. Zarzagd przyjmowal w poczet czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Przysztos¢” w Kluczborku zgodnie z §11ust. 1 oraz § 12 ust. 1 Statutu Spoéldzielni

w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wlasnosci.
W okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2020r. przyjgto Uchwatg Zarzadu 18 czlonkéw.

Stan czlonkéw na dzien 31.12.2020 r.

Czlonkowie ogélem - 3883
w tym:
»  mieszkania lokatorskie - 57
= mieszkania wlasnosciowe — 2411
* odrebna wlasnosc — 1167
»  czlonkowie z tytulu prawa do garazu - 242
»  czlonkowie — osoby prawne - 6
Lokali mieszkalnych - 3196
W tym:
»  Jokatorskie - 37
=  wlasnosciowe = 1865
* odrgbna wlasnoscé - 1294
W 2020 r. zawarto akty notarialne przeniesienia wlasnosci lokalu - 22
W tym:
»  czlonkom ktérym przystugiwalo lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) = H
" czlonkom lub osobom ktérym przystugiwalo wlasnosciowe prawo
(art. 17" ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych) - 11

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI SPO¥.DZIELNI

Zarzad podejmowal decyzje w sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi, dzierzawy terenu,
miejsca na reklamy oraz wynajmu garazu.

e podpisanych zostalo 7 nowych uméw najmu lokali uzytkowych;

o rozwigzanych zostalo 20 uméw najmu (gléwnie z powodu sprzedazy obiektu
przy ul. Grunwaldzkiej - Pawilon U-75);

o  Zarzad dokonal w uzasadnionych przypadkach zmiany wysokogci oplaty czynszowej;

e  Zarzad wydawal zgodny na sprzedaz napoi alkoholowych w podnajmowanych lokalach;

e dofinansowat 50% wymiang stolarki okiennej we whasnym zakresie w lokalu
uzytkowym ul. Morcinka 10-12

° Zarzad podjal dzialania wobec przedsigbiorcow w zwigzku z epidemig koronawirusa.
W dobie epidemii COVID-19 patrzac z niepokojem na rozwdj sytuacji, nie tylko
zdrowotnej, ale réwniez ekonomicznej, solidaryzujac si¢ z najemcami lokali uzytkowych,
majgc na uwadze dlugoletnia wspélprace, a jednoczesnie chcge poméc w pokonaniu
trudnosci  Zarzad Spoéldzielni postanowil zastosowaé w okresie III-VI/2020 ulge w

oplacie eksploatacyjne;j.




Zarzad analizowal informacje kwartalne dotyczace realizacji wynajmu lokali uzytkowych,
dzierzawy miejsca na reklamy oraz dzierzawy terenu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosé”.

Stan zasobéw mieszkaniowych na dzien 31.12.2020r. przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Budynki ogélem: - 64
- mieszkalne - 57
- niemieszkalne - 7
2. Lokale ogdtem: - 3321
- mieszkalne, w tym: - 3.196
- lokatorskie - 37
- spoldzielcze wlasnosciowe - 1.865
- odrgbna wlasnosé 1.294
- niemieszkalne, w tym: - 90
- odrgbna wlasnos¢ - 3
3. Liczba izb w budynkach - 11.089
4. Powierzchnia uzytkowa lokali ogélem / m* / - 162.728,31
- mieszkalnych - 153.833,59
- uzytkowych - 8.894,72
Kluezbork
- lokale mieszkalne < 151.687,19
W tym:
- odrgbna wilasnosé - 62 579,04
- lokale niemieszkalne ( garaze - 6.600 m’ ) - 8.894,72
w tym:
- odrebna wlasnoéé - 828,90
Byczyna
- lokale mieszkalne - 2.146,40
w tym:
- odrgbna wlasnosé - 1.294,14
5. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych c.o. /m?/ - 157.637,15
6. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych dostawg
cieplej wody - 5.989,37
7. Grunty Kluczbork - 30.006%ha
z tego:
- wykupione na wlasno$é - 19.5010 ha
- W uzytkowaniu wieczystym - 10.505%ha
8. Grunty Byczyna
- wykupione na wlasnos¢ - 0,2543 ha




V1. DOCHODY I KOSZTY ORAZ WYNIKI DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ
BUDYNKOW

A. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spéldzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladajg sie:

I. Koszty zalezne od Spéldzielni

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a/ amortyzacja
b/ koszty administrowania
¢/ koszty utrzymania czystosci
d/ konserwacje i przeglady
e/ odpisy na ZFSS

2. Odpis na fundusz remontowy

3. Dazialalno$¢ spoleczno-wychowawcza

I1. Koszty niezalezne od Spéldzielni.

1. Oplaty za media, w tym:
a/ dostawa energii cieplnej
b/ zimna woda i odprowadzenie $ciek6w
¢/ energia elektryczna
2. Wywodz nieczystoéci.
3. Inne koszty, w tym:
a/ ubezpieczenia
b/ ochrona osiedli (monitoring)
¢/ pozostale
4. Oplaty na rzecz Urzgdu Miasta
a/ podatek od nieruchomosci
b/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw

5. Pozostale oplaty i podatki ( w tym PFRON)

Udzial poszczeg6lnych skiadnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasobéw
Spoldzielni w 2020r przedstawia sie nastepujgco:

Lp Wyszczegdlnienie %
l Koszty zalezne od Spétdzielni 36,79%
1 Koszty eksploatacji, w tym 21,72%
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a) |amortyzacja 0,31%
b) | koszty administrowania 11,62%
c) | koszty utrzymania czystosci 3,27%
d) |konserwacja i przeglady 6,08%
e) |odpisy na ZFSS 0,44%
2 | Odpisy na fundusz remontowy 14,83%
3 | Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza 0,24%
Il | Koszty niezaleine od Spétdzielni 63,21%
1. |Opfaty za media, w tym 47,53%
a) |dostawa energii cieplnej 32,87%
b) |zimna woda i odprowadzanie $ciekéw 13,82%
c) |energia elektryczna 0,84%
2 | Wywdz nieczystosci 9,56%
3 |Inne koszty 2,36%
a) |ubezpieczenia 0,52%
b) |ochrona osiedli 0,24%
c) |pozostate 1,60%
4 | Opfaty na rzecz Urzedu Miasta 3,61%
a) |podatek od nieruchomosci 2,89%
b) |oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw 0,72%
5 | Pozostate podatki i optaty( w tym PFRON) 0,15%

Ogétem 100,00%

Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od
Spotdzielni w 2020r (%)

B Koszty zaleine od Spétdzielni
36,79%

H Koszty niezalezne od
Spéldzielni 63,21%
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Struktura kosztow eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci Spétdzielni w 2020r (%)

2,36% 0,31%

9,56%

47,53%
W amortyzacja 0,31% H koszty administrowania 11,62%
| koszty utrzymania czystosci 3,27% H konserwacja i przeglady 6,08%
u odpisy na ZFSS 0,44% | odpisy na fundusz remontowy 14,83%
H dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza 0,24% M oplaty za media 47,53%
@ wywoz nieczystosci 9,56% W Inne koszty 2,36%

u podatki i oplaty 3,76%

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze udzial kosztéw zaleznych od Spotdzielni
stanowi 36,79% kosztéw ogoélem. W grupie tej 21,72% stanowia koszty eksploatacji, w ramach
ktérych koszty administrowania sténowia( 11,62%, koszty utrzymania czystoéci 3,27% oraz
koszty konserwacji i przegladéw 6,08 %. Fundusz remontowy stanowi 14,83% og6tu kosztow.
Koszty niezalezne od Spoldzielni stanowig 63,21 % ogdlu kosztéw. Najwié;ksza pozycje w
tej grupie stanowig koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ich udzial w strukturze ogétu
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 32,87 %. Istotng pozycje w tej grupie
kosztéw stanowig takze koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekéw — 13,82 % ogblu

kosztow. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediéw tj. energii cieplnej, zimnej wody i
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odprowadzania $ciekow oraz energii elekirycznej stanowia one 47,53 %. Koszty wywozu

nieczystosci stanowig 9,56 % ogdhu kosztow.

Spoéldzielnia ponosi koszty z tytutu oplat na rzecz Urzgdu Miasta, a ich udzial w strukturze

kosztéw wynosi 3,61 %, w tym podatek od nieruchomosci 2,89 oraz oplaty za uzytkowanie

wieczyste gruntu 0,72 %.

3. Przychody i koszty oraz wyniki dzialalno$ci podstawowej

Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka Saldo
1 | Lokale mieszkalne uZzytkowe 7037371,06| 7233819,98 -270 662,79 74 213,87 -196 448,92
a/ | Lokale mieszkalne 5839 593,70 6 110 256,49 -270 662,79 0,00 -270 662,79
¢/ | garaze GZM 60 872,45 54 090,01 0,00 6 782,44 6 782,44
d/ |lokale uzytkowe 1136904,91 1069473,48 67 431,43 67 431,43
2 | Media 8895 641,04| 8 895 641,04 0,00 0,00 0,00
a/ | Zimna woda 2157 351,62 2157 351,62 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 2123 486,59 2123 486,59 0,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 33 865,03 33 865,03 0,00 0,00
b/ | Koszty CO 5088 713,15 5088 713,15 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 4946 002,52 4 946 002,52 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 142 710,63 142 710,63 0,00 0,00
¢/ | Koszty CW 104 517,27 104 517,27 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 104 517,27 104 517,27 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00 0,00
d/ | Wywoz nieczystosci stalych 1545 059,00( 1545059,00 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 1495414,00( 1495414,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 49 645,00 49 645,00 0,00 0,00
3 | Pozostala dzialalnosé 83 589,92 55 990,61 -22 456,62 50 055,93 27 599,31
Pozytki 31568,79 6 880,08 24 688,71 24 688,71
Spol. Wych 14 480,02 39 477,55 -24 997,53 0,00 -24 997,53
Garaze 8921,86 6 380,95 2 540,91 2 540,91
Pozostala 28 619,25 3 252,03 25 367,22 25 367,22
4 | Dzialalnos¢ podstawowa razem | 16 016 602,02| 16 185 451,63 -293 119,41 124 269,80 -168 849,61

Nadwyzka kosztéw nad wplywami lokali mieszkalnych bez oplat za zimng wod¢ wynosi
270.662,79 zi. Na lokalach uzytkowych wystapila nadwyzka wplywoéw nad kosztami w kwocie
67.431,43 zl. Ponadto na dzialalnodci eksploatacyjnej garazy spoldzielnia zamknela sie
nadwyzka w kwocie 9.323,35z1.
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W stosunku do roku ubieglego niedobér na lokalach mieszkalnych zmniejszyt sie 0 211.954,15
zt. Zysk na lokalach uzytkowych byl nizszy w stosunku do roku 2019 0 228.581,23 zt.

B. DZIALALNOSC KONSERWATOROW

Koszty dzialalnodci obejmuja konserwacje na rzecz wilasnych zasobéw mieszkaniowych,
Koszty utrzymania za rok 2020 wyniosly na konserwacje 489.835,50 zt . Zakres prac byl
dostosowany do wymog6éw utrzymania w nalezytym stanie wlasnych zasobow
mieszkaniowych. W/w koszty obcigzaja koszty eksploatacji na poszczegélne nieruchomosci.

C. TRANSPORT WEASNY

W skiad transportu wlasnego wchodzi samochéd Fiat Scudo oraz samochéd ciezarowy KIA.,
Sg to Srodki niezbedne dla zaspokajania potrzeb Spoldzielni i zwigzany jest z
zapotrzebowaniem materialowym oraz obstugg grupy konserwatoréw. Koszty ogdlem
wyniosty 20.226,78 zt i zostaly rozliczone jako koszty transportu na poszczegblne

nieruchomosci.

D. KOSZTY ADMINISTRACJI OGOLNEJ

Koszty administracji ogélnej za 2020 r. wyniosly 1.721.299,24 zt i stanowia 98,39%
planowanych kosztéw na 2020 r,

W/w koszty obejmujg koszty zarzadzania, utrzymania budynku biurowego, pracownikéw
administracji z wylaczeniem pracownikéw GZM i konserwatoréw.

Koszty administracji ogdlnej rozliczono zgodnie z uchwalq Rady Nadzorczej i obcigzyly:

- cksploatacje lokali mieszkalnych i uzytkowych

z tego:

- lokale mieszkalne - 1.374.594,87 zi
- lokale uzytkowe - 339.990,61 zt
- pozytki nieruchomosci - 6.713,76 zt

E.POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE ORAZ PRZYCHODY I
KOSZTY OPERACYJINE

Poza biezacg dzialalnoscig Spétdzielni uzyskano za 2020r, dodatkowe przychody finansowe i
operacyjne w kwocie 3.020.475,86 zt na ktére skladajg sie: przychéd ze sprzedazy pawilonu
U-75, odsetki od lokat bankowych, odsetki z biezacych rachunkéw bankowych, odsetki z
tytulu nieterminowych wplat czynszéw, zwrécone koszty sagdowe i windykacii.

W/w przychody finansowe i operacyjne zostaly pomniejszone o pozostate koszty operacyine z
tyt. wyplat odszkodowan innym ubezpieczycielom za zalane mieszkania, koszty egzekucyijne
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyplaconych kosztéw zastepstwa procesowego oraz
spisania w koszty naleznosci niesciagalnych. Lgcznie warto$é kosztéw operacyjnych i

finansowych wyniosta 521.671,84 zi

' Na pozostalej dzialalnodci operacyjnej oraz finansowej spéldzielnia uzyskata dochod w
kwocie 2.498.804,02 zt.
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Wyszczegdlnienie .Lokale Pokale P?ZOStal?, Razem
mieszkalne uzytkowe dzialalnosé
Przychody finansowe 43 502,99 2 292,93 57 357,64 103 153,56
-odsetkizazwloke ... 4350299/ 2292,93) ... 000] ... 45 795,92
- odsetki od srodkéw wbanku | 0.00] . 0,001 ... 56763.86] .. 36763,86.
- pozostale 0,00 0,00 593,78 593,78
Koszty finansowe 0,00 0,00 17 630,03 17 630,03
- akcje Concordia 0,00 0,00 14 928,00 14 928,00
- prowizja za terminal 0,00 0,00 2 665,28 2 665,28
- odsetki 0,00 0,00 36,75 36,75
Przychody operacyijne 51 564,07 3352,09| 307249527 312741143
- zwrotkosztéw sadowyeh | ATI157.99) . k- L —— 0,00 50 503,90
odszkodowania | 440608 . 0,00 ... 0.00] _.....4406,08
spozostale ) 6,18| _ 19749527| 19750145
- sprzedaz §rodkéw trwatych 0,00 0,00f 2875000,00| 2875000,00
Koszty operacyjne 54 302,92 2 136,47 657 691,55 714 130,94
- odszkodowania -regresy | . 0,00 ... 0,00/ .../} 0,00f . ......000
- oplaty sadowe i egzekucyjne | 5430292| 213584) 0,00] . 56 438,76
darowizny . 0,00 ... 0,00] ......160647011 1664701
- haleznosei niesciagalne | 0,00 ... 0,00)  211950,19]  211950,19
- koszty zbycia Srodka trwalego | 0,00 ... 0,00/ . 210089,13|  210089,13
- pozostale 0,00 0,63 219 005,22 219 005,85
Wynik na poz. dziatalnosci 40.764,14 3508,55| 2454531,33| 2498 804,02

F. GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

Plan remontéw na rok 2020 zostal opracowany w oparciu o wykonane przeglady techniczne
budynkéw bedgcych w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni oraz o wnioski i postulaty
zglaszane przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

Aktualne zasoby mieszkaniowe podzielone sg na 34 nieruchomosci.

Plan remontéw i konserwacji na rok 2020, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg zakladal,
analogicznie jak w latach poprzednich, priorytet dla dzialan majacych na celu utrzymanie
zasobéw Spbldzielni w stanie nie zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow, a takze
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych i instalacji w
budynkach. Kontynuowana byla réwniez wymiana piondw wodno-kanalizacyjnych oraz

docieplenia budynkdow.
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Stan funduszu remontowego na 01.01.2020 r. 386.582,89 zi

Wplywy ogélem za 2020 r. 2.400.850,56 z1
Z tego:
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2.345.470,44 z1
- wplaty na fundusz remontowy mienia 55.380,12 zt
Wydatki ogélem — remonty 2.255.130,01 z1
7 tego:
a/ wydatki na nieruchomos$ciach: 2.233.263,72 zt
w tym:
- docieplanie $cian 267.983,81 zi
- remonty lokali mieszkalnych 665.151,05 z1
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych 307.674,33 z1
- koszty weztéw CO 202.677,41 z1
- remonty drog 689.777,12 zt
- splata pozyczki wewnetrznej 100.000,00 zt
b/ wydatki na mienie: 21.866,29 zi
wtym:
- remonty mienia Spéldzielni 21.866,29 zt
Stan na 31.12.2020 r. 532.303,44 z1

Jak z przedstawionych danych wynika wykonanie funduszu w 2020 r pozwolito zrealizowaé
zaplanowane na 2020r zadania.

Zakres rzeczowy planu remontéw, przebiegat bez zakloces.

Szczegélowe dane zawiera ponizsza tabela:
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Plan wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na 2020r

Wykonanie

Lp Wyszezegolnienie 2020 Plan 2020

1 [ Stan funduszu na 01.01 386 582,89 386 582,89
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomosci 372 016,56 372 016,56

- fundusz remontowy mienia 14 117,25 14 117,25

2 | Przychody ogdélem 2 400 850,56 2399 795,00
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 2345 470,44 2344 415,00

- zasilenie funduszu mienia 55380,12 55 380,00

3 | Wydatki ogdlem 2 255 130,01 2 338 620,00
- docieplenie scian 267 983,81 350 000,00

- wymiana piondéw wodno-kanal. 307 674,33 275 200,00

- remonty 1 557 605,58 1663 420,00

- splata pozyczki na docieplenie 100 000,00 0,00

- remonty mienia spoldzielni 21 866,29 50 000,00

4 | Stan funduszu na 31.12 532 303,44 428 260,64
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08

- fundusz remontowy nieruchomosci 484 223,28 427 811,56

- fundusz remontowy mienia 47 631,08 19 497,25
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PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIALALNOSCI FINANSOWLEJ
ZA 2020 ROK

Wiyniki za 2020 r. na dziatalnosci zwolnionej z opodatkowania oraz dziatalnosci opodatkowanej
przedstawiajg si¢ nastepujaco i tak:

Dzialalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniona z podatku

1. Lokale mieszkalne - 270.662,79 zt
2. Garaze GZM +  6.782,44 zt
Razem niedob6r - 263.880,35 zt

Wykazany niedobér zostal przeniesiony jako rozliczenie mig¢dzyokresowe na konto ,,647” i
zgodnie z art. 6 ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych Dz.U. Nr.4 z 2000 r. pézZniejszymi
zmianami wykazane niedobory zwigkszg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2021 r,
a nadwyzki przychody na nieruchomosciach na ktérych zostaly osiagniete.

Dzialalnos¢ gospodarcza oraz dochody uzyskane przez Spéldzielni¢ z tyt. zrealizowanych

operacji finansowych, pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych — dzialalnosé
opodatkowana.
1. Lokale uzytkowe + 67.431,43 71
2. Garaze + 2.540,91 zt
3. Pozytki nieruchomosci + 24.688,71 zt
4. Dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza - 24.997,53 zt
4. Pozostala dzialalnos$é +  25.367,22 71
2. Pozostale przychody i koszty operacyjne + 2.413.280,49 zt
3. Przychody i koszty finansowe +  85.523,53 z
Razem wynik finansowy + 2.593.834,76 zt

Korekta wyniku finansowego o wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania

przychodéw + 532.654,96 zi
Korekta przychodow - 12.575,34 zt
Wylaczenie z podstawy opodatkowania dochodu zwolnionego - 55.611,15z1
Podstawa opodatkowania 3.058.303,23 zt

Wykazany dochéd zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz.U. z 2000 r. poz. 654, ostatnia zmiana w Dz. U. z 2006 r. nr. 251 poz. 1847)
obowigzujacy od 1 stycznia 2007 r. zostal opodatkowany w wysokoscei 19% Naliczono podatek
dochodowy w kwocie 581.078,00 zt i odprowadzono do Urzedu Skarbowego w Opolu.

Og6lnie  dzialalno$¢ Spoéldzielni za rok 2020 zamknela sie zyskiem netto w kwocie
2.012.756,76 zi.
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VIIL. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2020y

Skrécony bilans na dzien 31.12.2020 r. przedstawia sie nastepujaco:

Grupa Wyszczegdblnienie STORAAR deied W (20 Sgggg:m
31.12.2020 | 31.12.2019
AKTYWA
0,
A | AKTYWA TRWALE 19 344 468,73 | 19 966 309,28 61,76%
11748 064,00 9856 410,06 37,51%
B |AKTYWA OBROTOWE hel%
9511 098,21 7336 572,30 30,37%
wtym : srodki
pieniezne 437 430,42 464 110,89 1,40%
rozliczenia miedzyokresowe
: 11 32 9
NALEZNE WPLATY NA 229 812, 246 832,66 0,73%
C |FUNDUSZ PODSTAWOWY
; 31322 344,84 30069 552,00 100,00%
SUMA AKTYWOW
PASYWA
" FUNDUSZ WLASNY 27144 876,83 | 26272 092,45 86,66%
ZOBOWIAZANIA I
REZERWY NA 4177 468,01 3 797 459,55 13,34%
B |ZOBOWIAZANIA
w tym: zobowigzania
dhugoterminowe 0,00 0,00 0,00%
zobowigzania krétkoterminowe
4106 780,84 3 749 511,70 13,11%
31322344,84| 30069 552,00 100,00%

SUMA PASYWOW
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Rachunek strat i zyskow za rok 2020 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Grupa

TRESC

(ZL)

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1 ZROWNANIE Z
NIMI ,w tym:

16 016 602,02

- produktow 16 013 202,02
A - zmiana stanu produktéw 0,00
- koszt wytworzenia na wiasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materialéw 3 400,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 16 185 451,63
C |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A -B) -168 849,61
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2917 322,30
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 504 041,81
ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYIJNEJ] (C+D-E)
F 2244 430,88
G |PRZYCHODY FINANSOWE 103 153,56
H |KOSZTY FINANSOWE 17 630,03
I |ZYSK (STRATA) BRUTTO 232995441
J |PODATEK DOCHODOWY 581 078,00
K |NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI GZM 0,00
I, |NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 263 880,35
M ZYBRENETTO 2012 756,76
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Strukturg aktywow i pasywéw przedstawiaja zestawienia ponize;.

Aktywa - rok 2020 Aktywa rok 2019
2t % z! %
Rzeczowe aktywa trwale 19 344 468,73 61,8% 1985595023  66,0%
Pozost. aktywa trwale 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Naleznosci
dlugoterminowe 0,00 0,0% 14 928,00 0,0%
Zapasy 275912 0,0% 5635,91 0,0%
Dhugot.rozl.miedzyokr. 0,00 0,0% 95431,05 0,3%
Naleznosci krétkoter. 1796 776,25 57% 2050 090,96 6,8%
Inwestycje krotkoter. 9511 098,21 30,4% 733657230  244%
Krotkoter. rozliczenia
miedzyokr. 437 430,42 1,4% 464 110,89 1,5%
Nalezne wplaty na
fundusz 229 812,11 0,7% 246 832,66 0,8%
Razem suma bilansowa 31322344,84  100,0% 30069 552,00  100,0%
Akwa I'ok 2020 Aktywa = I'Ok 201 g
Krétkoter,
ro_zliczen'a
ri;!z%?;?lsa Nalezne Naleznosc n‘led.zyokr Nalezne
i i krétkotednw estyce 1,5% \.}Jp:;ty na
Diugot.r84% krotkoter. uO B';'/Dsz
.miedzyok 24,4% / \
o,g% A\
Zapasy
0,0%
Naleilnoﬁc R;:tc;;me
a
diugotermi ;’okéc::ta trw ate
nowe trw ake 66,0%
0.0% 0,0%
Pasywa - Rok 2020 Pasywa - rok 2019
zf % zf %
Kapitat wlasny 27 144 876,83 86,7% 26272 092,45 87,4%
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowigzania dlugoterm. 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowigz. krétkoterm. 4 106 780,84 13.1% 374951170  125%
Rozlicz. miedzyokres 70 687,17 0,2% 47 947,85 0,2%
Razem suma bilansowa 3132234484  100,0% 30 069 552,00  100,0%
Pasywa - rok 2020 Pasywa- rok 2019
Zobowvrigz. T
e Kapita indtioterms ool
2, a
13,1% %lsrgz' 12,5% Mapsﬂny
~ 87,4%
Zobowiaz Zobox_viaz
ania nia
diugoterm dlugoterm.
: 0,0%
0,0%
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WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ | WYPLACALNOSCI

Kwoly w ziotych - za rok:

Wskazniki - za rok:

obrolowy ublegly . obrotowy ublegly
Wskaznik ptynnosci | aktywa obrotowe 117481 98564 2,86 2,63
{pokrycia biezacych zobow.) zobow. krotkoterminowe 41068 37495
Wskaznik aklywa obrolowe - zapasy 17453 98508 2,86 2,63
ptynnosci Il zobow. krétkoterminowe 41068 37495
Wskaznik ply nno$ci ll $rodki pienigzne 9511,1 73366 2,32 1,96
(szy bki-zdolnosci plahnicze) zobow. krotkolerminowe 41068 37495
Stopa zadluzenia (%) zobowiazania ogblem + RMK 41775 37975 13,3 12,6
(lub : obciazenia majgtku pasywa 313223 30069,6
zobowigzaniami) (lub: majatek ogblem)
kapitaly wlasne + rezerwy
Stabilnos¢ (tw alosé) + zobow. diugoterminowe 271449 262721 09 0,9
'struktury finansow ania majalek ogblem 313223 30069,6
Wskaznik unieruchomienia aktywa lrwale 193445 19966,3 61,8 66,4
(zamrozenia) Srodkow (%) akiywa 313223 30069,6
Wskaznik samofinansowania = zobowigz. krétkoterminowe 41058 37495 35,0 38,0
majatku obrotow ego (%) aklywa obrotowe 117481 98564
przec. nalezn, z tyl. dostaw

8. |Szybkos¢ splaty x 365 dni 4281947 520201,3 26,7 34,7

nalezn. (w dniach) przych. ze sprzedazy nelto 160166 15240,2

Wskazniki plynnoséci finansowej okreslaja zdolnos¢ firmy do terminowego pokrywania
biezacych zobowigzan w okresie splaty ponizej jednego roku.

Wskaznik plynnosci biezacej powinien ksztaltowaé si¢ na poziomie pow. 2, a wiec osiagnigty
jest rowniez prawidlowy.

Wskaznik ptynnosci II wylacza z aktywoéw najmniej plynne zapasy i jego wielko$¢ powinna si¢
ksztaltowaé na powyzej 1,2. Uwzgledniajac specyfike branzy nalezy uzna¢ wskaznik za
prawidlowy.

Wskaznik plynnosci gotéwkowej ( z wylgczeniem $rodkéw na lokatach) powinien ksztaltowaé
sic w przedziale 0,4 - 0,6. Osiagnigty wskaznik 2,32 przewyzsza norme¢ dla tego wskaznika.
Przyczyng tego stanu jest znaczne zamrozenie Srodkéw pieni¢znych w lokatach bankowych, co
uwzgledniajac specyfike dzialalnosci spétdzielni mieszkaniowej nalezy uzna¢ za prawidlowe.

Stopa zadluzenia okresla poziom obciazenia majatku zobowigzaniami. Osiggnigty wskaznik na
poziomie 13,3 % wskazuje na niski poziom zadluzenia.
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Pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ wskaznik stabilnosci struktury finansowania, ktéry wynosi
0,9. Szczegolnie istotnym jest fakt utrzymywania sie tej wielkodci na stalym poziomie w
dluzszym okresie czasu.

Poziom zamrozenia $rodkéw jest znaczacy ( 61,8%), ale wynika on ze specyfiki Spoldzielni i
nalezy go ocenia¢ pozytywnie.

Wskaznik samofinansowania majatku obrotowego na poziomie 35,0 % nalezy uznaé¢ za
prawidlowy.

Pozytywnie nalezy oceni¢ wskaznik szybkosci splaty naleznosci. Wskaznik ten informuje o
tym, jaki jest Sredni czas obrotu nalezno$ciami. Jego wielko$é nie powinna przekraczaé 60 dni,
a optymalnie ksztaltowa¢ si¢ powinna na poziomie ponizej 45 dni. Jest to kolejny rok w ktérym
zaznacza si¢ jego spadek. Od roku 2011, kiedy to wskaznik ten wynosit 117 dni, za rok 2020
osiggni¢to poziom 26,7 dni. Tendencja ta odzwierciedla dzialania Spéldzielni podjete w 2012-
2020r w zakresie windykacji naleznoéci.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, ze praktycznie wszystkie wskazniki osiagnely prawidlowy
poziom, podobnie jak w roku ubiegtym.,

Wskaznikowa analiza aktywnosci finansowej i majgtkowej potwierdza, ze Spoldzielnia
posiada stabilng sytuacj¢ finansows i znajduje sie w dobrej kondycji finansowe;.

Nadal do pozytywnych osiagnig¢ Spéldzielni nalezy zaliczy¢ lokowanie wolnych $rodkéw na
lokatach terminowych mimo znaczacego spadku oprocentowania lokat.

W swietle powyzszych danych wnioskuje si¢ o przyjecie bilansu Spéldzielni za 2020 r. i
rachunku zyskoéw i strat za okres 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

VIII. ZALEGEOSCI CZYNSZOWE

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2020r. wyniosly:

- zaleglodci czynszowe ogdlem 1.223.070,92 zi.

w tym:
- zaleglosci lokali mieszkalnych - 985.955,74 zt
- zalegloscei lokali uzytkowych - 228.678,79 7

- zalegtosci garazy - 8.436,39 zi

; ZALEGLOSC
OKRESY ZALEGLOSCI LICZBA LOK. NA 31.12.2018t.
1. Lokale mieszkalne
ponizej 1-go miesigca 587 104.688,59
1 -3 miesiecy 334 232.008,35
3-6 miesigcy 96 141.311,56
powyzej 6-ch miesigcy 16 48.382,35
powyzej 12-tu miesiecy 31 459.564,89
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1064 985.955,74

2. Lokale uzytkowe

ponizej 1-go miesiaca 29 19.676,88

1 -3 miesigc 38 90.477,36

3 - 6 miesiecy 5 32.774,44

powyzej 12-tu miesigcy 28 85.750,11
100 228.678,79

Struktura zadtuzenia ogdétem na 31.12.2020 r.

od 6 do 12 mies.
5%

mdo 1 mies, Hod 1do3 mies. Hod3do6mies. Mod6do 12 mies. ©pow. 12 mies.
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Zalegtosci czynszowe na
31.12.2019r. i 31.12.2020r.

m2019 m2020

991526,94 985955,74

441946,93

228678,79

609541 8436,39

mieszkalne uzytkowe

garaze

WYKAZ ZALEGELOSCI OPEAT EKSPLOATACYJNYCH

LOKALI MIESZKALNYCH NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2020R.

; : . Zaleglo$ -
Nr . . | Kwota zalegltosci w| Powierzchnia alog °§6 Nr pozycji
; Adres nieruchomoéci 2 w zt/m ;
nieruch. zt 2020r. wm w zaleglodci
2020r.
Sienk. 1, Koch. 10-20, Reym.
1 13,15.9,11, Stow. 2 35 694,24 6222,41 5,74 9
Koch. 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25,
B 27,29,31 20 671,40 6300,39 3,28 17
3 Reym. 4-12 21112,12 3207,50 6,58 16
4 Konopnickiej 8-8d, 10-10d 32.878,91 6 162,00 5,34 10
5 Wolezyniska 1-1f 18 508,95 4355,65 425 22
Slow. 8-18, Grun. 19-19¢, 21-
6 2le,23-23¢, 15,17 61 960,29 16 827,00 3,68 4
7 Wolnoscei 2-2d, Grun. 13a-131 39 968,13 9 469,92 422 7
Ossowskiego 3, 5b, 7, 7b, 9, 11,
] lla 20 670,09 3842,97 5,38 18
9 Kolltaja 4a-4c 928,59 1 029,00 0,90 34
10 Ligonia 16, 18, 2040 20 553,70 694276 2,96 19
11 Ligonia 18, 18b 7918,59 1305,30 6,07 30
12 Broniewskiego 13-20 12 184,24 5 080,97 2,40 29
13 Broniewskiego 10, 11, 12 50 391,32 1 526,82 33,00 5
14 Broniewskiego 21-25 24 437,49 3309,49 738 13
Broniewskiego la, 1-9, Jana
15 Pawlall 6, 8, 10 126 601,05 714,88 14,53 1
16 Prusa 13-24 81028,51 7 621,60 10,63 3
17 Prusa 10-12 404901 1 605,60 2,52 33
Prusa 1-9, Jana Pawla Il 12-16
18 90 590,68 8010,88 11,31 2
19 Morcinka 13-24 44 370,74 6 743,22 6,58 6
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Morcinka 1-9, Jana Pawla Il 18-
20 22 15 764,66 6854,93 2,30 23
21 Morcinka 10-12 12 791,51 1 615,64 7,92 27
22 Tuwima 10-14 36 008,13 2566,46 14,03 8
23 Tuwima 15-21 26 660,96 3 812,50 6,99 12
24 Tuwima 7-9 19 861,12 1754,50 11,32 20
25 Tuwima 1-6 19 841,95 3 087,00 6,43 21
26 Jana Pawla 11 24-30 14 659,92 2 439,00 6,01 24
27 | JanaPawiall32-36 13 658,29 1924,50 7,10 26
28 Galezynskiego 15-23 22 726,76 5036,58 4,51 14
29 Galezyiiskiego 11-14 27 863,20 2267,70 12,29 11
Jana Pawla 11 38-42,
30 Galezyiiskiego 1 5 356,49 2 267,60 2,36 32
31 Galczyniskiego 2-6 7 173,04 2 697,68 2,66 31
12 Galezynskiego 7-10 12 569,51 2 048,06 6,14 28
Jana Pawla 1I 44, Jagiellofiska
33 16-30 2205421 5 036,68 4,38 15
34 Byczyna, Stoneczna 2-8 14 447,94 2 146,40 6,73 25

Zarzad Spoldzielni na biezaco analizowal stan zaleglosci czynszowych w poszczeg6lnych
miesigcach roku sprawozdawczego.

Jako $rodki zaradcze, majace na celu zmniejszenie stanu zadluzenia uzytkownikéw lokali
wobec Spéldzielni Zarzad Spéldzielni stosowat dziatania przewidziane w Regulaminie zasad

postcpowania przy prowadzeniu windykacji

naleznosci w  Spdldzielni Mieszkaniowej

,Przysztosé” w Kluczborku, m. innymi na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, w sytuacjach
uzasadnionych, Zarzad moze podjgé decyzj¢ o:

- roztozeniu zaleglosci na raty ,

- umorzeniu calosci lub czgsei naliczonych odsetek,
- zawieszeniu naliczania odsetek,

- przesunigciu terminu zaplaty,

- odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci

- spisaniu ugody.

W powyzszych sprawach Zarzad Spoldzielni rozpatrzyl 43 pism oséb zalegajacych
z oplatami czynszowymi.

Wobec dtuznikéw prowadzone sg nastgpujace czynnosci windykacyjne:

>

»

dziatania przedsadowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania splaty
naleznoéci (upomnienia, wezwania do zaplaty do dobrowolnej zaplaty, przedsagdowe
wezwania do zaplaty).

postgpowanie sgdowe - W celu uzyskania w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytulu wykonawczego, ktéry stanowié bedzie
podstawe wszczecia postgpowania  egzekucyjnego przeciwko  diuznikowi.

postepowanie egzekucyjne - w celu odzyskania przystugujgcej Spoldzielni

wierzytelnoéci wraz z  odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
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egzekucyjnego.
W 2020r. skierowano:
- do sadu :
- - lokale mieszkalne -25 uzyskano 25 nakazéw zaplaty

- lokale uzytkowe -2

- do egzekucji komorniczej :
- 13 lokali mieszkalnych i uzytkowych

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

2020r
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Wy donanis
SWIETLICA

I. |PRZYCHODY 8 017,01
II. |[KOSZTY SWIETLICY 12 385,05
1. | Amortyzacja 2484,24
2. | Materialy 2 494,20
3. |Energia elektryczna 2 295,55
4. [C.O. 0,00
5. | Uslugi zewnetrzne 0,00
6. | Wynagrodzenia 680,00
7. | Podatek od nieruchomosci 4 431,06
8. |Pozostale koszty 0,00

Wynik - §wietlica -4 368,04

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLECZNO -

WYCHOWAWCZA
I. |PRZYCHODY 6 463,01
II. | KOSZTY 27 092,50
1. | Amortyzacja 14 788,74
2. |Materiaty 11 232,20
3. |Energia elektryczna 0,00
4. |C.0. 128,64
5. | Uslugi zewnetrzne 0,00
6. | Wynagrodzenia 0,00
7. | Podatek od nieruchomosci 542,92
8. | Dofinansowanie do imprez 400,00
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Pozostale koszty 0,00

Wynik - pozostala dzialalno&¢ -20 629,49

Wynik ogblem -24 997,53

P7R ZASTEPCA P
Andrzej Nowak ﬁn? uch

ZARZAD
Spoéldzielni Mieszkaniowej
PRZYSZ{:OSC”
w Kluczborku (2)
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